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CO TO JEST WARSZAWSKI STANDARD MIESZKANIOWY?

Warszawski Standard Mieszkaniowy to ujety w czytelnej formie zbiér zasad,
zgodnie z ktérymi w stolicy majg powstawac mieszkania dobrej jakosci.
Okresla oczekiwania miasta wobec przysztych inwestorow i wychodzi
naprzeciw potrzebom mieszkanek i mieszkancow. Zapewnia przejrzystose
miejskiej polityki mieszkaniowej. Ujete w nim wytyczne bedqg obowigzywac
przy inwestycjach realizowanych przez Miasto Stoteczne Warszawa na
nalezgcych do niego terenach. Dla prywatnych firm z branzy budowlanej
postuzy za kodeks dobrych praktyk. Warszawa wprowadza go jako pierwsze

miasto w Polsce.

DLACZEGO POWSTAL?

Nazwa dokumentu — w skrocie WSM - Swiadomie odwotuje sie do bogatego
dziedzictwa przesztosci, jakim jest spuscizna Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, czyli pierwsza proba zapewnienia godnych warunkéw
wszystkim mieszkankom i mieszkancom, niezaleznie od pozycji spotecznej

i dochodoéw, jakg podjeto w dwudziestoleciu miedzywojennym. Nowa
polityka mieszkaniowa stolicy czerpie z tego zrodta i podziela idee
architektow, spotecznikdw i reformatordw, ktdrzy rozumieli, ze przyrodzonym
prawem cztowieka jest prawo do mieszkania z dostepem do stohca,
powietrza i zieleni.

Jednoczesnie jej tworcy sq Swiadomi, ze Warszawa, jak inne stolice w Europie
i Swiecie, musi mierzy¢ sie z wyzwaniami wspotczesnosci, do ktérych nalezy
coraz wieksza mobilnos¢ i zwigzany z nig naptyw ludnosci do miast,
rozmywanie sie granic miedzy centrum a peryferiami, rozwoj tfransportu
prywatnego, ale rowniez zmiany klimatyczne, wzrost zanieczyszczen

i zagrozenie kryzysem energetycznym. Diatego dokument stawia takze na
rozwigzania w formie zielonego, efektywnego energetycznie budownictwa,
korzystajgcego w umiarkowany sposob z zasoboéw naturalnych, nie
emitujgcego zanieczyszczen, stwarzajgce przestrzen dla rozwoju przyrody,
ktorej obfitos¢ i réznorodnosc wyrdznia Warszawe na tle innych europejskich
miast. To podejscie skierowane w przysztos¢, zapewniajgce uzytkownikom
oraz inwestorom dtugoterminowe korzysci. Mieszkania budowane w
Warszawskim Standardzie Mieszkaniowym bedq z biegiem lat zyskiwac na
wartosci.

Podobne wytyczne powstajg w metropoliach na catym Swiecie. Warszawski
Standard Mieszkaniowy czerpie inspiracje z doswiadczen Londynu, Wiednia
czy Berling, ktére wczesniej ujednolicity swojg polityke mieszkaniowq, lecz nie
kopiuje tamtejszych rozwigzan, wychodzqgc z zatozenia, ze Warszawa jest
miastem o innych uwarunkowaniach. Warszawski Standard Mieszkaniowy
uwzglednia niepowtarzalne cechy stolicy. W zaleznosci od potrzeb bedzie tez
na biezgco aktualizowany, by dostosowywac polityke mieszkaniowg
Warszawy do nowych wyzwan.
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KTO NA NIM SKORZYSTA?

Miasto Stoteczne Warszawa, jak kazdy podmiot publiczny, ponosi szczegdlng
odpowiedzialno$¢ zwigzang z kulturg budownictwa i upowszechniania w fym
zakresie dobrych wzorcow. Warszawski Standard Mieszkaniowy wychodzi
naprzeciw tym oczekiwaniom i podnosi jakos¢ mieszkalnictwa w Warszawie.
Skupia w jednym dokumencie dobre praktyki wypracowane juz wczesniej
oraz nowe zasady, odpowiadajgce na wyzwania przysztosci. Mieszkanki i
mieszkancy zyskujq dzieki femu wiedze o podstawowych kryteriach godnego
zamieszkiwania w stolicy, ktorymi kieruje sie miasto przy realizowanych
inwestycjach i ktérych znajomosci oczekuje od zewnetrznych inwestorow.
Firmy z branzy budowlanej i architekci otrzymujg wraz z dokumentem
klarowny zestaw wytycznych, ktére pozwolg im odpowiednio wczesnie
przygotowac sie do inwestycji, utatwiq im prace nad projektem na kazdym
etapie i w kazdym aspekcie — od programowania, poprzez sprawy
techniczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Dostarczajgc inwestorom wiedze na
temat najlepszych mozliwych rozwigzan, Warszawski Standard Mieszkaniowy
zacheca ich jednoczesnie do konkurowania jakoscig oferty dla przysztych
uzytkownikow.

MIASTO JAKO JEDEN ORGANIZM

Poszczegdlne elementy Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego
podporzgdkowane sg konkretnym celom. Sformutowano je tak, by kazdy z
nich odzwierciedlat inne aspekty miejskiej polityki mieszkaniowej, lecz
wspotgrat z pozostatymi i odpowiadat jednoczesnie na wiele potrzeb. Celem
wprowadzenia nowego standardu jest catosciowa poprawa jakosci mieszkan
dostepnych dla warszawiakéw — nie tylko od strony technicznej, ale rowniez
spotecznej i przyrodniczej. PrzySwieca mu idea miasta zwartego i dostepnego,
o dobrze zagospodarowanych przestrzeniach publicznych sprzyjajgcych
wspdlnemu spedzaniu czasu, w ktérym poszczegdine kwartaty majg lokalny
charakter, zas priorytetem jest ruch pieszy i rowerowy, korzystny dla
srodowiska.

ELASTYCZNOSC

Budynki powstajgce w Warszawskim Standardzie Mieszkaniowym sg
skonstruowane tak, by umozliwi¢ dostosowanie mieszkan do zmieniajgcych
sie potrzeb réznych grup uzytkownikow.

Wysoka jako$¢ zamieszkiwania dotyczy nie tylko wnetrz, lecz catego
otoczenia. Szczegding role petni pod tym wzgledem zielen, ktorej
odpowiednie rozplanowanie uwzglednia specyfike klimatyczng miasta.

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Materiaty i urzgdzenia wykorzystane przy inwestycjach realizowanych w
Warszawskim Standardzie Mieszkaniowym wyprzedzajg dotychczasowe
rozwigzania w zakresie gospodarowania energiq i odpadami, co sprawia, ze

mieszkania dtugoterminowo sq tansze w eksploatacii.
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BEZPIECZENSTWO

Priorytetem jest takie ulokowanie budynkdéw juz na etapie projektowania
inwestyciji, by utatwi¢ powstawanie spotecznosci sgsiedzkich, ktorych
cztonkowie dbajg o wzajemne bezpieczenhstwo, ale utrzymujg wzgledem
siebie przyjazny dystans.

TRWALOSC ZASOBOW

Zatozenia dokumentu nie ograniczajqg sie do nowych inwestyciji. Warszawski
Standard Mieszkaniowy ktadzie rownoczesnie nacisk na podnoszenie jakosci
zamieszkiwania w sgsiednich, istniejgcych juz kwartatach i dzielnicach. Dba o
to, by budujgc w zgodzie z nowymi wytycznymi, nie niszczy¢ rozwigzan, ktére
juz istniejq i przynoszqg korzysci. Utatwia tez mieszkankom i mieszkahcom
budowanie wspdtodpowiedzialnosci za wspding przestrzen, wychodzgc od
pojedynczego podwdrka — zieleni i obszaru miedzy budynkami. Zacheca ich
do podejmowania w tych kwestiach inicjatywy, zas zarzgdzajgcym

przedstawia konkretne narzedzia do jej wsparcia i realizacji wypracowanych
wspdlnie pomystow.

PODSTAWOWE ZALOZENIA

Pomyst stworzenia Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego pojawit sie
podczas prac nad programem warszawskiej polityki mieszkaniowej -
#Warszawa 2030. Dokument jest zatgcznikiem do programu i okresla kierunki
rozwoju mieszkalnictwa w Warszawie, ktére poprawig jako$¢ zamieszkiwania
w stolicy. Standard bedzie obowigzywat przy nowych inwestycjach, lecz
wskazéwki w nim zawarte przydadzg sie rowniez podczas modernizacii
budynkdw nalezgcych do miasta. Nie bedzie dotyczyt budynkdw pod opiekg

konserwatorskq.

#WARSZAWA2030

WSM wpisuje sie w wizjg strategii rozwoju Warszawy - Warszawa2030, opartq
na trzech wymiarach: AKTYWNI MIESZKANCY, PRZYJAZNE MIEJSCE, OTWARTA
METROPOLIA. Zgodnie z tymi zatozeniami:

AKTYWNI MIESZKANCY

Warszawa to my, jej mieszkancy. Podgzamy wtasng drogq, rozwijamy nasze
zainteresowania, realizujemy osobiste marzenia i zawodowe ambicje, ale
wspdlnie angazujemy sie w zycie miasta i czujemy sie za nie odpowiedzialni.

PRZYJAIZNE MIEJSCE

Warszawa to miasto, w ktérym kazdy czuje sie jak u siebie, wolny i bezpieczny.
Bogactwo przestrzeni, wynikajgce z umiejetnego tgczenia tradycji
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Z nowoczesnosciq, sSrodowiska miejskiego z przyrodniczym, lokalnosci
z wielkomiejskoscig, oferuje wygode zycia i sprzyjajace warunki do dziatania.

OTWARTA METROPOLIA

Warszawa to miasto otwarte na éwiat. Smiato wychodzgce naprzeciw
wyzwaniom, inspirujgce innych. Dzieki swojej réznorodnosci i nastawieniu na
wspotprace jest wyjgtkowym srodowiskiem do kreowania i rozwijania idei.
Stanowi wazny wezet sieci europejskich metropolii.!

OPIS PRAC NAD DOKUMENTEM

| ETAP (WSTEPNY)

W ramach prac nad politykg mieszkaniowq odbyto sie piec spotkan
warsztatowych dotyczgcych Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego.
Prace frwaty od 15 maja do 9 czerwca 2017 r. w ramach Inkubatora
Mieszkania2030.Wzieto w nich udziat 43 ekspertéw i ekspertek z takich
obszaréw tematycznych, jak planowanie przestrzenne, efektywnose
energetyczna, architektura, budownictwo, spotecznosc lokalna, zielen,
zarzgdzanie nieruchomosciami, a takze przedstawiciele Biura Infrastruktury,
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, Centrum Komunikacii
Spotecznej oraz Biura Polityki Lokalowej. Pracom nad Warszawskim
Standardem Mieszkaniowym na tym etapie patronowato Biuro Infrastruktury
m.st. Warszawy. Wypracowano wowczas zatozenia do Standardu (6 wartosci)
oraz ustalono nazwe Warszawski Standard Mieszkaniowy.

Zatozenia Standardu po raz pierwszy publicznie zaprezentowano
4 pazdziernika 2017 roku na spotkaniu odbywajgcym sie w ramach konsultacii
polityki mieszkaniowej — Mieszkania2030.

WSM ma by¢ dokumentem zywym, podgzajgcym za aktualnymi wyzwaniami
spotecznymi, postepem technologii i potrzebami miasta.

Il ETAP (PRACE ZESPOtU EKSPERCKIEGO PRZY BPL)

We wrzesniu 2017 przy Biurze Polityki Lokalowej powstat zespot ekspercki w
sktadzie: Sabina Augustynowicz, Justyna Biernacka, Tomasz Duda, Beata
Gawryszewska, Piotr Jurkiewicz, Krystyna Krzekotowska, Andrzej Rajkiewicz.
Koordynacja merytoryczna: Justyna Biernacka.

Koordynacja ze strony Biura Polityki Lokalowej: Joanna Erbel.

Opieka merytoryczna: Grzegorz Okonski (Dyrektor Biura Polityki Lokalowej),
Prace zespotu przy BPL frwaty od 12 wrze$nia do 12 grudnia 2017. Ich efektem
byto powstanie projektu Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego w wersji
1.0.

Il ETAP (KONSULTACUJE 1)

Konsultacje wewnetrzne z Biurami m.st. Stotecznego Warszawy trwaty od
grudnia 2017 do konca lutego 2018 roku.

1 Strategia Warszawa2030, projekt do konsultacii spotecznych, kwiecieh 2017
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IV ETAP (PRACE ZESPOtU EKSPERCKIEGO PRZY BPL)

W okresie od marca do czerwca 2018 zespdt ekspercki w sktadzie: Sabina
Augustynowicz, Justyna Biernacka, Tomasz Duda, Beata Gawryszewska, Piotr
Jurkiewicz, Andrzej Rajkiewicz, kontynuowat prace nad Standardem,
uwzglednigjgc przestane uwagi i doprecyzowujgc jego zapisy, we
wspotpracy z biurami Urzedu i innymi jednostkami organizacyjnymim.st.
Warszawy. Efektem tych prac Warszawski Standard Mieszkaniowy w wersji 1.1.

V ETAP (KONSULTACUJE II)

Konsultacje wewnetrzne z biurami Urzedu Miasta i innymi jednostkami
organizacyjnymi m.st. Stotecznego Warszawy zaplanowane od lipca do
kohca wrzesnia 2018 roku.

VI ETAP (KONSULTACUJE Ill)
Konsultacje spoteczne zaplanowane na pazdziernik 2018 roku.

DALSZY ROZWOJ DOKUMENTU

CASE STUDY / PILOTAZ WSM

W kolejnym etapie Standard powinien przejs¢ faze pilotazowq — zaréwno na
poziomie tworzenia inwestycji, jak i zarzgdzania nig. W pilotazu powinny
zostac¢ uwzglednione budynki charakterystyczne dla istniejgcego i
planowanego warszawskiego zasobu mieszkaniowego, w tym co najmniej:

® stniejgcy budynek wielorodzinny przeznaczony do modernizaciji,
pozostajacy w 100% we wtasnosci miasta,

® stniejgcy budynek wielorodzinny, zrealizowany w ostatnich 5-10 latach,
pozostajacy w 100% we wtasnosci miasta,

® planowana nowa inwestycja na dziatce bedqgcej miejskq wtasnosciq -
jako wytyczne do konkursu dla prywatnego inwestora.

EWALUACJA INWESTYCJI

Model ewaluacji inwestycji zgodnie z wytycznymi Warszawskiego Standardu
Mieszkaniowego powinien by¢ wspdlny dla wszystkich jednostek miejskich i
wypracowany we wspotpracy z odpowiednimi biurami merytorycznymi.

CERTYFIKACJA
W przysztosci Standard powinien zostac uzupetniony o towarzyszgcy mu

system certyfikacyjny, ktory umozliwi premiowanie inwestyciji na rynku
prywatnym w takich kategoriach jak: m.in. efektywnos$c¢ energetyczna i
odpornos¢ na zmiany klimatu, jakos$¢ zarzgdzania, wpisywanie sie w istniejgcq
tkanke miejskq i spoteczng. System certyfikaciji wprowadzi do Standardu
nieobowigzkowe dodatkowo punktowane wymagania. W rezultacie
podmioty, ktdre je spetnig, bedg mogty uzyskac dla realizowanej inwestycii
certyfikat Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego.
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CZYM JEST TEN DOKUMENT | JAK GO CZYTAC?

Niniejszy dokument jest zatgcznikiem do warszawskiego Programu

Mieszkania2030, ale mozna go tez czytac jako niezalezny zbidr wytyczny dla
dobrego mieszkalnictwa. Obecna wersja WSM 1.2. jest wersjq przeznaczong
do konsultacji spotecznych jako Zatgcznik nr 1 do Programu Mieszkania2030.
Docelowa tre$¢ Standardu powstanie po zebraniu wszystkich uwag i sugestii,

zardbwno zewnetrznych — ze strony spotecznej i organizaciji branzowych, jak i
wewnetrznych.

STRUKTURA DOKUMENTU

Gtoéwng czes¢ Standardu stanowig WYTYCIZNE, ktére majqg strukture
czterostopniowq:

1. OBSZAR

1.1 TEMAT
1.1.1.  ZAGADNIENIE
1.1.1.1  Kryterium

/Kursywq/ oznaczono wyjasnienia dotyczgce uzupetnien planowanych w
kolejnych etapach pracy nad dokumentem.

Elementem uzupetniajgcym strukture dokumentu sg komentarze, majgce
przyblizy¢ czytelnikowi intencje, jaka przy$wiecata autorom danego zapisu.
WYTYCINE dzielg sie na 5 gtéwnych OBSZAROW, ktdrym podporzgdkowane
sq TEMATY, a te z kolei dzielqg sie na ZAGADNIENIA. Dia ZAGADNIEN dobrane
sg KRYTERIA.

W wybranych przypadkach, gdy TEMATY nie dzielqg sie na poszczegdlne
ZAGADNIENIA, poziom ten zostaje pominiety, a KRYTERIA sg
podporzgdkowane bezposrednio TEMATOM.

KRYTERIA opisujg szczegdtowe wymagania stawiane inwestycji w danym
OBSZARLZE.
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1.1.

1.2

PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

NADZOROWANIE PROCESU INWESTYCYJNEGO

Warszawski Standard Mieszkaniowy wyznacza zasady projektowania i
zarzgdzania miejskimi inwestycjami mieszkaniowymi, w ktérych lokale zostang
przeznaczone na najem dtugoterminowy. Wazne jest, by po 30 latach
eksploataciji budynki i ich otoczenie nadal byty sprawne technicznie,
efektywne ekonomicznie oraz wygodne dla kolejnych pokoleh mieszkancow.
Z tego powodu odpowiedni dobér zastosowanych technologii i rozwigzan
oraz wtasciwe nimi zarzgdzanie powinny w wiekszym stopniu niz obecnie
wptywac na zapobieganie obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Realizacja Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego bedzie mozliwa dzieki
powotaniu jednostki koordynujgcej od poczgtku do konca przebieg miejskich
inwestycji mieszkaniowych. Jej zadaniem bedzie m.in. inicjacja i
przygotowanie projektu, przeprowadzenie konkursu, opracowanie
dokumentacji projektowej, realizacja inwestycji, a nastepnie nadzorowanie
zarzgdzania budynkiem. Zagwarantuje to jakos¢, frwatosc i efektywnosc

inwestycji w catym cyklu jej uzytkowania.
Jednostka koordynujgca, reprezentujgca interesy m.st. Warszawa, powinna:

® /apewni¢ multidyscyplinarne podejscie do programowania miejskich
inwestycji mieszkaniowych poprzez zasieganie opinii wtasciwych
jednostek organizacyjnych m.st. Warszawy oraz ekspertow zewnetrznych
specjalizujgcych sie w zagadnieniach przestrzennych, techniczno-
budowlanych, srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych (patrz pkt
1.4.1.1.),

® oceniac¢ wptyw wybranych rozwigzan zardéwno na strukture kosztow

budowy jak i strukture kosztow eksploatacii,

® daqgzyc¢ do stosowania racjonalnych funkcjonalnie i kosztowo oraz tatwych
w uzytkowaniu rozwigzan technicznych,

® uwzgledniac (w oparciu o dane statystyczne m.st. Warszawy) zmiany
demograficzne i zmieniajgce sie potrzeby spoteczne w zapotrzebowaniu
na mieszkania, ustugi oraz sposoby spedzania wolnego czasu,

® dbac, by projektowana inwestycja dobrze wpisywata sie w otoczenie
Z poszanowaniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych,
srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych.

PROGRAMOWANIE INWESTYCJI

Warszawski Standard Mieszkaniowy traktuje srodowisko zamieszkiwania jako
catos¢ obejmujgcg zagadnienia spoteczne, sSrodowiskowe, ekonomiczne i
przestrzenne. Majg one znaczenie przez caty okres istnienia budynku — od
jego wznoszenia, przez czas uzytkowania, modernizaciji, az do momentu, gdy
przestanie istnie¢ lub zmieniq sie jego funkcje.

Kompleksowe podejscie do programowania i projektowania inwestycji
wymaga zaangazowania ekspertéow i specjalistow wielu dziedzin, istotnych
dla wielowymiarowego powodzenia tego przedsiewziecia, a takze
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zarzadzania procesem projektowym przy zwiekszonym wielobranzowym
sktadzie zespotu.

1.2.1.  MULTIDYSCYPLINARNY ZESPOt SPECJALISTOW

1.2.1.1. Przed rozpoczeciem inwestycji inwestor powinien powotac¢ multidyscyplinarny
zespot specjalistow. Zaproponuje on rozwigzania, ktére pozwolg usprawnic
aspekty przestrzenne, spoteczne, kulturowe, przyrodnicze i ekonomiczne
realizowanej inwestyciji. W sktad tego zespotu powinni wchodzi¢ specjalisci
réznych dziedzin, np:

® architekcii urbanisci,

inzynierowie branz instalacyjnych i konstruktorzy,

specijalisci d.s. efektywnosci zuzycia zasobodw,

specjalisci d.s. kosztéw i finansowania inwestycii,

zarzgdcy nieruchomosci,

ekonomisci, socjologowie i psychologowie,

tworcy kultury, pedagodzy i edukatorzy,

architekci krajobrazu, przyrodnicy, ogrodnicy, ekolodzy, ornitolodzy,
dendrolodzy,

® cksperci w zakresie energii i kimatu,

® specjalisci ds. symulaciji komputerowych,

® inni eksperci niezbedni dla zapewnienia interdyscyplinarnego podejscia.
Zadaniem zespotu jest przeprowadzenie analiz kontekstu urbanistycznego,

konsultaciji z interesariuszami, opracowanie programu inwestycji oraz
wytycznych do konkursu architektonicznego.

1.3. DIAGNOZA

Diagnoza pozwala rozpoznac kluczowe uwarunkowania i wartosci
wystepujgce na obszarze miasta, w ktérym znajduje sie teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowq, rozpatrywane zardbwno w kontekscie
przestrzennym (analiza kontekstu urbanistycznego) jak i spotecznym
(konsultacje z interesariuszami).

1.3.1.  ANALIZA KONTEKSTU URBANISTYCZNEGO

1.3.1.1. Inwestor jest zobowigzany opracowac analize kontekstu urbanistycznego
nowej inwestycji. Celem analizy jest:

® zidentyfikowanie istniejgcych wartoSciowych elementdw (przyrodniczych,
spotecznych, kulturowych, zagospodarowania przestrzeniiinnych
istotnych), wystepujacych w otoczeniu inwestycji,

® zidentyfikowanie przeszkdd dla rozwoju analizowanego obszaru,
elementow wymagajgcych interwenciji (np. rekultywacja terenu,
przektadki infrastrukturalne, bariery planistyczne itp.),

® rozpoznanie zapofrzebowania na wprowadzenie nowych wartosci
(przyrodniczych, spotecznych, kulturowych, zagospodarowania
przestrzeniiinnych istotnych), zwtaszcza takich, ktére potencjalnie mozna
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zrealizowac w ramach inwestycji, bo istotnie uzupetniq i wzbogacg
otoczenie, w jakim powstaje.

Analizujgc kontekst urbanistyczny nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce
zagadnienia:

® ywarunkowania i wymagania planistyczne,

® uwarunkowania funkcjonalne - charakter i lokalizacje istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy, ustug, terendw otwartych
i innych funkcji,

® istniejgcq lokalng infrastrukture spoteczng (obiekty oswiaty, zdrowia
i opieki spotecznej, kultury, zieleni urzgdzonej i sportu oraz ustug
podstawowych) oraz inne obiekty, migjsca, instytucije, ustugi, rozwigzania
istotne dla funkcjonowania lokalnej spotecznosci,

® strukture przestrzenng obejmujgcq uktad przestrzeni publicznych
i wypetniajgcej jg zabudowy oraz zatozenia i uktady urbanistyczne,

® charakter istniejgcych struktur terytorialnych, czyli wyksztatconych
przestrzeni prywatnych, spotecznych i publicznych nastepujgcych po
sobie i przenikajgcych sie nawzajem,

® miejsca podlegajgce ochronie dziedzictwa kulturowego oraz inne,
majgce znaczenie dla historii i tozsamosci lokalnej,

® charakterystyczne sposoby uzytkowania przestrzeni (zaocbserwowane
zachowania, przyzwyczajenia, rodzaje aktywnosci podejmowanych przez
uzytkownikdéw),

® uwarunkowania przyrodnicze, w tym warto$ciowe obiekty, obszary
i powigzania przyrodnicze wraz z wystepujgcg tam faunq i florg,

® uwarunkowania klimatu miejskiego na analizowanym obszarze;

® ucigzliwosci i zagrozenia zwigzane z hatasem (ucigzliwosci od tras
komunikacyjnych, lotnisk, terendw przemystowych), wystepowaniem
terenéw zalewowych, terendw zanieczyszczen, osuwisk itp.,

uwarunkowania infrastrukturalne,

istniejgcq infrastrukture fransportowq i powigzania komunikacyjne (piesze,
rowerowe, komunikacji publicznej i indywidualnej),

® inne istotne kwestie, charakterystyczne dla analizowanego obszaru.
WYZNACZENIE OBSZARU PODDANEGO ANALIZIE

Obszar poddany analizie kontekstu urbanistycznego powinien obejmowac
tereny, na ktérych mozna w petni zbadac¢ powyzsze zagadnienia.(patrz pkt
1.3.1.1); tereny stanowigce kontekst funkcjonalny - pozwalajgce ocenic jak
funkcjonuje dany obszar i jakie petni funkcje oraz jakie ustugi spoteczne sq
tam poftrzebne; tereny, ktére ukazywatyby strukture powigzan przestrzennych,
przyrodniczych, komunikacyjnych (w dostosowaniu do ich skali i zasiegu).
Wyznaczony obszar powinien obejmowac kluczowe zagadnienia
infrastrukturalne wptywajgce na inwestycje oraz wskazywac zagadnienia,
obiekty, tereny i obszary chronione, na ktére realizowana inwestycja moze
miec wptyw.

Za wyznaczenie obszaru analizy oraz jej przeprowadzenie (wraz z
wypracowaniem wnioskow wskazujgcych kierunek dalszych przemian
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obszaru) odpowiada inwestor we wspotpracy z wtadzami lokalnymi. Zestaw
wypracowanych wnioskéw i rekomendaciji stanowi punkt wyjscia dla
inwestora tworzgcego inwestycje mieszkaniowq.

SKALA WYZNACZONEGO OBSZARU

W drodze dalszych prac nad dokumentem nalezy sformutowac metode
wyznaczania skali analizowanego obszaru w relacji do wielkosci terenu
inwestycji.

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Analiza kontekstu urbanistycznego powinna sktadac sie z czesci tekstowej
oraz czesci graficznej.

CZESC TEKSTOWA powinna zawiera¢ opisy analiz przeprowadzonych dla
poszczegolnych zagadnien (opisanych powyzej) oraz ptyngce z nich wnioski.
We wnioskach analizy kontekstu urbanistycznego nalezy wskazac:

® s5posdb zabezpieczenia i zachowania na przysztos¢ wartosciowych
elementow (przyrodniczych, spotecznych, kulturowych,
zagospodarowania przestrzeni i innych istotnych dla analizowanego
obszaru) zidentyfikowanych podczas analizy kontekstu urbanistycznego,

® [kierunek niezbednych zmian i przeksztatcen elementdw stanowigcych
bariery dla rozwoju obszaru;

® zestawienie zidentyfikowanych podczas analizy kontekstu
urbanistycznego elementdw (przyrodniczych, spotecznych, kulturowych,
zagospodarowania przestrzeni i innych istotnych dla analizowanego
obszaru), ktére mogqg zostac uwzglednione w programie nowej inwestycji,
zeby uzupetni¢ i wzbogacic¢ dany obszar.

CZESC GRAFICINA powinna zawieraé, zaleznie od skali zamierzenia
inwestycyjnego:

® rysunki szerokiego kontekstu urbanistycznego w skali od 1:2000 do 1:10000
® rysunki lokalnego kontekstu urbanistycznego w skali od 1:500 do 1:2000

® widok modelu 3D stanu istniejgcego, obejmujgcego co najmniej:
zabudowe, uktad komunikacyjny, zielen, sposdb uzytkowania terenu,

® dokumentacje fotograficzng ze wskazaniem punktu i kierunku wykonania
zdjecia.
1.3.2. KONSULTACJE Z INTERESARIUSZAMI

Przystepujagc do nowej inwestyciji, inwestor jest zobowigzany przeprowadzi¢
konsultacje z interesariuszami, czyli spotecznosciqg lokalng, przedsiebiorcami,
organizacjami, instytucjami i urzedami, ktérzy mogag wptywac lub pozostawac
pod wptywem planowanej inwestyciji.

1.3.2.1. Przed przystgpieniem do przeksztatcen obszaru nalezy:

® przeprowadzi¢ badania diagnostyczne w zakresie spotecznego
funkcjonowania obszaru wraz z mapq i analizg mapq potencjalnych
konfliktow

® zidentyfikowac grupy interesariuszy bedgcych w strefie bezposredniego
lub posredniego oddziatywania planowanej inwestycii,

® przeprowadzi¢ konsultacje z interesariuszami,
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1.4.
1.4.1.1.

1.5.

® whnijoski ptyngce z konsultacji z interesariuszami nalezy zebrac w raporcie,
w ktérym zostanie wyjasnione, ktore postulaty interesariuszy zostang
uwzglednione w dalszych pracach nad projektem, a ktére bedq
odrzucone,

® W sytuacjiistnienia konfliktu proces nalezy rozpoczgc od jego analizy i

mediacji, a dopiero w ich nastepstwie konsultacii.

Konsultacje majg na celu:

® zidentyfikowanie lokalnych uwarunkowan, potrzeb interesariuszy oraz ich
wyobrazen dotyczgcych zmian i kierunkéw rozwoju tego obszaru,

® zidentyfikowanie potencjalnych konfliktow i innych ryzyk zwigzanych
Z wprowadzanymi zmianami.

ODPOWIEDZIALNOSC ZA PRZEPROWADZENIE KONSULTACJI

Za przeprowadzenie konsultacji z interesariuszami (wraz z wypracowaniem
whnioskow wskazujgcych kierunek przemian obszaru) odpowiada inwestor we
wspotpracy z wtadzami lokalnymi. Zestaw wypracowanych wnioskow i
rekomendaciji stanowi punkt wyjscia dla inwestora tworzgcego inwestycje
mieszkaniowq.

Informacje zawarte we wnioskach i rekomendacjach pozwolg na stworzenie
katalogu oczekiwanych przez uzytkownikdw rozwigzan, ktére inwestor
powinien uwzgledni¢ w realizowanej inwestyciji. Na przyktad w wyniku
przeprowadzonych konsultacji moze powstac lista brakujgcych w sgsiedztwie
ustug, a inwestor moze wprowadzi¢ wybrang ustuge do programu inwestycji.
Konsultacje pozwolg rowniez zidentyfikowac potencjalne konflikty spoteczne,
ktére moze wywotac realizacja inwestycji oraz wskaza¢ mozliwosci ich

rozwigzania.

Zasieg przestrzenny, zakres merytoryczny i metodologie konsultacii
z interesariuszami nalezy kazdorazowo dostosowac do realizowanej inwestycii,
w uzgodnieniu z Centrum Komunikacji Spotecznej m.st. Warszawy i w oparciu

o wypracowane przez Centrum zasady konsultacji.?

KONKURS ARCHITEKTONICZNY / URBANISTYCZNY

Miejskie inwestycje mieszkaniowe nalezy przygotowywac w drodze konkursu
urbanistycznego lub architektonicznego z zastosowaniem wymagan
okreslonych w zarzgdzeniu Prezydenta m, st. Warszawy w sprawie organizaciji
konkurséw urbanistyczno-architektonicznych.?

MULTIDYSCYPLINARNY ZESPOL PROJEKTOWY

Zespot projektowy nalezy poszerzy¢ o specjalistow dziedzin wymienionych
w pkt. 1.2.1.1. dla wykorzystania synergii i powigzania ze sobq
proponowanych rozwigzan oraz dostosowania ich do lokalnych
uwarunkowan, w taki sposéb, aby zapewniaty frwatosc¢ i funkcjonalnose

2 kwestie te reguluje uchwata nr LXI/1691/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie zasad i frybu
przeprowadzania konsultaciji z mieszkanhcami m.st. Warszawy (wraz z aktami wykonawczymi).

3 zgodnie z Zarzgdzeniem nr 1758/2017 Prezydenta m, st. Warszawy z dnia 15 listopada 2017 r. w sprawie organizaciji
konkursdw urbanistyczno-architektonicznych
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inwestycji oraz skutkowaty jak najnizszymi kosztami uzytkowania w catym cyklu
zycia budynku.

Jak wskazujg doswiadczenia inwestoréw i obserwacje badaczy tego
zagadnienia, znaczna czesc kosztow w cyklu zycia budynku jest
konsekwencja decyzji podejmowanych na etapie sporzgdzania koncepciji

i projektowania obiektu. Decyzje podejmowane w tym czasie mogg wptywadé
na 70 - 85% kosztow obiektu.4

1.5.1.1. W budzecie inwestycji nalezy przewidzie¢ srodki na prace projektowe
zwiekszone o co najmniej 10% w stosunku do kosztu standardowych prac

projektowych - ze wzgledu na zwiekszony zakres dokumentaciji i poszerzony
sktad zespotu projektowego we wszystkich fazach.>

1.5.2.  ZINTEGROWANY PROCES PROJEKTOWY

Ze wzgledu na ztozonosc¢ i wielowgtkowos$E multidyscyplinarnego podejscia
warto rozwazy¢ wdrozenie Zintfegrowanego Procesu Projektowego
W pracach zespotu.

ZINTEGROWANY PROCES PROJEKTOWY?¢ jest metodqg wspotpracy ekspertow —
cztonkdéw zespotu projektowego - od etapu programowania, poprzez
koncepcje, projekt budowlany i wykonawczy, do realizacji, polegajgcag na
wielostopniowym sprawdzaniu zatozonych parametrow inwestycji

w poszukiwaniu optymalnego rozwigzania projektowego uwzgledniajgcego
kwestie przestrzenne, spoteczne, srodowiskowe, techniczne i ekonomiczne.

1.5.3.  BUILDING INFORMATION MODELING (BIM)

Dla wsparcia zintegrowanego procesu projektowego rekomenduje sie
wdrozenie narzedzia BUILDING INFORMATION MODELING (BIM), ktére integruje
projektowanie parametryczne oparte na trojwymiarowym modelu
komputerowym z zarzgdzaniem informacjg o budynku. Stworzony model
umozliwia testowanie przyjetych w projekcie rozwigzan i ich wzajemnego
wptywu oraz symulowanie funkcjonowania budynku. Na etapie uzytkowania,
BIM umozliwia monitorowanie funkcjonowania obiektu i bardziej efektywne
gospodarowanie jego zasobami.”

4 Dziadosz, A, 2015, Model oszacowania tgcznych kosztdéw cyklu zycia obiektéw. Dostep online (27.06.2018):
https://www.researchgate.net/profile/ Agnieszka_Dziadosz/project/Life-Cycle-Cost-Analysis-in-Construction-with-taken-
info-account-the-Risk/attachment/

5 zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

6 Majerska-Patubicka, B., 2014, Zintegrowane Projektowanie Architektoniczne w kontekécie zréwnowazonego rozwoju,
doskonalenie procesu, str. 186, Wydawnictwo Politechniki Sigskiej, Gliwice

7 lbidem, str 210
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2.1.

2.2,
2.2.1.1.

22.1.2.

LOKALIZACJA

PREFERENCJE DOTYCZACE LOKALIZACJI MIEJSKICH INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH

Inwestycje mieszkaniowe sq lokalizowane w granicach obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszary zwarte),
bedqgcych efektem analizy przeprowadzonej na potrzeby sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawys,

WSZEDIZIE BLISKO

Inwestycje mieszkaniowe nalezy lokalizowac w sposdb zapewniajgcy
mieszkancom dostep do infrastruktury spotecznej w odlegtosci spaceru od
miejsca zamieszkania.

Maksymalne odlegtosci od najdalej zlokalizowanego miejsca zamieszkania do
poszczegolnych typdw ustug ujeto w tabeli:

infrastruktura spoteczna

publiczna szkota podstawowa 1000 m
przedszkole publiczne 800 m
ztobek publiczny 1000 m
publiczny obiekt ochrony zdrowia 1800 m
dom i oSrodek kultury 1000 m
biblioteka 1000 m
zielen urzgdzona

park kieszonkowy o pow. do 0,5 ha 400 m
park o pow. min. 0,5 ha 800 m
park o pow. min. 5 ha 1200 m
sport

obiekt sportowy 1000 m
ustugi podstawowe

handel, gastronomia, ustugi 500 m

Do kazdej z funkcji wymienionych w pkt 2.2.1.1. nalezy zapewnic bezpieczny
dostep pieszy chodnikiem lub ciggiem pieszo-jezdnym.

8 Uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 .
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2.3.
2.3.1.

23.1.1.

2.3.1.2.

2.3.2.

2.3.2.1.

MOBILNOSC

PRIOTYTET PIESZYCH

Niezaleznie od wyboru docelowego srodka komunikacji, kazdy uzytkownik
przestrzeni publicznej jest pieszym. Z tego wzgledu ruch pieszy powinien byc
traktowany priorytetowo (jako najwazniejsza forma ruchu) w podrézach na
krotsze dystanse, wewnatrzosiedlowych i miedzy sgsiadujgcymi osiedlami.
Bedzie to mozliwe dzieki odpowiedniemu ksztattowaniu przestrzeni miejskie;j,
modernizaciji i tworzeniu systemu tras pieszych, uprzywilejowaniu ruchu

pieszego, likwidaciji barier i promocji kultury chodzenia.

W ramach realizaciji polityki fransportowej Urzad m.st. Warszawy przygotowat
dokumenty okreslajgce jednolite standardy i wytyczne projektowania
przestrzeni dla pieszych? 19, ktérych celem jest zwiekszenie roli i jakosci
transportu pieszego z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow,
w tym oséb starszych i z niepetnosprawnosciq, prowadzgcych wozki
dzieciece czy 0séb z bagazem.

Piesze ciggi komunikacyjne prowadzgce do realizowanej inwestycji nalezy
projektowac zgodnie ze standardami i wytycznymi projektowo-
wykonawczymi infrastruktury dla pieszych w Warszawie.

Po zrealizowaniu inwestyciji mieszkaniowej nalezy odtworzy¢ funkcjonujgce
wczesdniej przejscia przez teren inwestycji lub zapewnic inng mozliwose
swobodnego przejscia przez ten teren.

TRANSPORT ZBIOROWY

Jednym z podstawowych zatozen Strategii ZrGwnowazonego Rozwoju
Systemu Transportowego Warszawy!! jest utrzymanie dominujgcej roli
transportu zbiorowego.

Dla inwestycji mieszkaniowych nalezy zapewnic¢ obstuge komunikacyjng za
pomocgq transportu publicznego. Maksymalne odlegtosci od najdalej
zlokalizowanego wejscia do budynku mieszkalnego do najblizszego
przystanku jednego ze srodkdéw transportu miejskiego ujeto w tabeli'2:

transport publiczny strefa sSrodmiejska/miejska/przedmiescia
przystanek autobusowy 300/400/500 m
przystanek tramwajowy 300/400/500 m
lub stacja metra 800 m
lub stacja kolejowa 1000 m

9 Zarzgdzenie nr 1682/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie
tworzenia na terenie miasta stotecznego Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze
szczegdlnym uwzglednieniem osdb o ograniczonej mobilnosci i percepcii.

10 Standardy i wytyczne projektowania przestrzeni dla pieszych, Biura Polityki Mobilnosci i Transportu m. st. Warszawy
dostep online (27.06.2018): http://www.tfransport.um.warszawa.pl/ruch-pieszy/standardy-projektowania-infrastruktury-
dla-pieszych#node-3129

11 Strategia Zrownowazonego Rozwoju Systemu Transportowego Warszawy do 2015 Roku i na lata kolejne, w tym
Zréwnowazony Plan Rozwoju Transportu Publicznego Warszawy, 2009 r.

12Plan ZrGwnowazonego Rozwoju Transportu Zbiorowego dla m.st. Warszawy, tabela 8.2. Zaktadane miary poziomu
ustug przewozowych w przewozach o charakterze uzytecznosci publicznej, .82
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W toku dalszych prac nad dokumentem zostanq okreslone minimalne
wymagania dotyczqce standardu obstugi pasazerow, w szczegolnosci
dotyczqce czestotliwosci kursowania i liczby dostepnych miejsc w srodkach
komunikacji publicznej obstugujgcych miejskie inwestycje mieszkaniowe.

Szczegobtowe wymagania dotyczgce oferty fransportowej oraz dostepnosci
ustug przewozowych zostaty zawarte w Planie Zrbwnowazonego Rozwoju
Transportu Zbiorowego dla m.st. Warszawy.

Przy projektowaniu drég publicznych obstugujgcych nowg inwestycje
mieszkaniowq nalezy przewidzie¢ mozliwosc¢ jej obstugi komunikacyjnej za
pomocq taboru autobusowego.

2.3.3. ROWERY

Zgodnie ze Strategiq Zrownowazonego Rozwoju Systemu Transportowego
Warszawy 13, rolg ruchu rowerowego, podobnie jak transportu zbiorowego,
jest zapewnienie alternatywy dla indywidualnego korzystania z samochodow.

2.3.3.1. Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla roweréw
nalezgcych do jej mieszkanek i mieszkancow, ich gosci oraz klientéw
znajdujgcych sie na tym terenie lokali handlowo-ustugowych.

Szczegobtowe wytyczne ilosSciowe ujeto w tabeli:
infrastruktura rowerowa

kryte i zamykane altany rowerowe lub inne 2  miejsca/mieszkanie
zadaszone i zabezpieczone przed kradziezg

miejsca na rowery mieszkanek i

mieszkancow, nie dalej niz 100 m od wejscia

do budynku mieszkalnego

stojaki rowerowe ogdlnodostepne, nie mniej 1 miejsce/ 10 mieszkan
niz 4 miejsca

stojaki rowerowe dla klientow lokali 15 miejsc/1000 m?
handlowych, nie mnigj niz 2 miejsca powierzchni sprzedazy

stojaki rowerowe dla uzytkownikow lokali

, : aisc/] -
ustugowych i obiektéw kultury (np. > Mmiejsc/100 miejse

restauracje, sale widowiskowe), nie mniej niz siedzqcych

8 miejsc

stojaki rowerowe dla klientéw pozostatych 8  miejsc/1000 m?

lokali ustugowych, nie mnigj niz 2 miejsca powierzchni uzytkowe;j
stanowisko postojowe dla roweru cargo dla 1 miejsce/200 m? lokalu
klientow lokali handlowo-ustugowych

publicznie dostepna stacja naprawy 1 szt/100 mieszkan

rowerow, na kazde rozpoczete 100 mieszkan
w danym etapie inwestyciji
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2.3.3.2. Infrastrukture rowerowq nalezy projektowac zgodnie ze standardami
projektowymi i wykonawczymi dla systemu rowerowego w m.st. Warszawie's,

2.3.4. CARSHARING

Na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ dodatkowe stanowiska postojowe
przeznaczone dla pojazddw uzytkowanych w carsharingu, zlokalizowane w
przestrzeni publicznie dostepnej, w bliskiej odlegtosci od wejs¢ do budynku lub
do lokali handlowo-ustugowych.

Szczegobtowe wytyczne iloSciowe ujeto w tabeli:

Carsharing

stanowiska postojowe dla pojazdéw 2 miejsca/ 100 mieszkan
uzytkowanych w carsharingu

2.3.5. POJAIDY ELEKTRYCZNE

2.3.5.1. Budynki mieszkalne wielorodzinne oraz zwigzane z nimi wewnetrzne
i zewnetrzne stanowiska postojowe, nalezy projektowac i budowac
Zapewniajgc moc przytgczeniowq pozwalajgcq wyposazy< te stanowiska
w punkty tadowania pojazddw elektrycznych o mocy nie mniejszej niz 3,7
kW14, Budynki i stanowiska postojowe juz na etapie realizacji powinny zostac
przystosowane do wprowadzenia i utozenia niezbednych przewoddw oraz
montazu osprzetu zapewniajgcego w przysztosci mozliwos¢ tadowania
pojazdow.

2.3.5.2. Dla stanowisk postojowych obstugujgcych lokale ustugowe nalezy zapewnic
moc przytgczeniowq pozwalajgcqg docelowo wyposazy¢ te stanowiska
w punkty tadowania o mocy nie mniejszej niz 22 kW.

Docelowa liczba planowanych do wybudowania i uruchomienia w ramach
danej lokalizacji punktéw tadowania powinna byc¢ uzalezniona od charakteru
budynku, realizowanego segmentu mieszkan's oraz sposobu uzytkowania

i funkcjonowania lokali ustugowych (np. zaopatrzenie).

Szczegobtowe wytyczne ilosSciowe ujeto w tabeli:

Pojazdy elektryczne

stanowiska postojowe przygotowane do 100% ogobtu stanowisk
obstugi pojazddw elektrycznych postojowych na
terenie inwestyciji
wewneftrzne i zewnetrzne punkty indywidualnie dla
tadowania pojazdoéw elektrycznych inwestycji

2.3.6. SAMOCHODY INDYWIDUALNE

2.3.6.1. Lliczba stanowisk postojowych:

13 Standardy projektowe i wykonawcze dla systemu rowerowego w m.st. Warszawie, zatgcznik do Zarzgdzenia nr
5523/2010 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 18.11.2010 .

14 7godnie z Ustawq z dnia 11 stycznia 2018r. o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych, Dz.U. 2018 poz. 317, §12.
ust.1i2

15 Warszawska Polityka Mieszkaniowa Mieszkania2030, s. 41, zatgcznik do uchwaty nr LIX/1534/2017 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 14 grudnia 2017 r., dostep online (28.06.2018): http://2030.um.warszawa.pl/wp-
content/uploads/2017/03/Polityka-mieszkaniowa-Mieszkania2030.pdf
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Pojazdy indywidualne

2.3.6.2. we wszystkich strefach nie wiecejnizz 0,5 sp/mieszkanie

lub zgodnie z najnizszg mozliwg wartosciq

wskazang w Miejscowym Planie

Zagospodarowania Przestrzennego

w strefie zabudowy srodmiejskiej, nie wiecejnizz 5 sp/1000 m?2

powierzchni uzytkowe;j

poza strefqg zabudowy srodmiejskiej, nie wiecej 10  sp/1000 m2

niz: powierzchni uzytkowe;j
2.3.6.3. Stanowiska postojowe dla samochoddw realizowane w ramach inwestyciji

mieszkaniowej nie powinny by¢ przypisywane do konkretnego mieszkania.

2.3.6.4. Stanowiska postojowe dla samochoddw powinny by¢ w ciggu dnia
udostepniane uzytkownikom w systemie rotacyjnym.
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3. PRZYRODA

Bliska relacja z przyrodq i krajobrazem jest niezbednym elementem
przyjaznego zamieszkiwania. Nie tylko bezposrednio przyczynia sie do
poprawy jakosci srodowiska codziennego zycia, ale i przeciwdziata stresowi,
agresji i innym zrachowaniom spotecznie niepozgdanym'é, Przyroda w migjscu
zamieszkania pozwala zachowad poczucie zabezpieczenia podstawy
zyciowej - dostepu do czystego powietrza, wody, mozliwosci pozyskiwania
zywnosci w sytuacjach kryzysowych, uzyskania schronienia, etc. Codzienny
kontakt z roslinami, zwierzetami i innymi zywymi organizmmami umozliwia
edukacje najmtodszych pokolen, ukazujgc przynaleznos¢ cztowieka do
Swiata natury.

Postrzegane w ten sposéb srodowisko przyrodnicze stanowi podstawe, a nie
uzupetnienie inwestyciji. Nalezy uznac, ze inwestycja jest lokalizowana,
realizowana i eksploatowana w przyrodzie, a nie odwrotnie. Jest to jedna z
gtéwnych zasad, na ktérych opiera sie Warszawski Standard Mieszkaniowy.
Zasada ta dotyczy zardwno terendw wczesniej niezabudowanych, jok i
potozonych na obszarach gestej zabudowy, a takze terendw o zmienionym
przeznaczeniu, rewitalizowanych.

Zielen istniejgca, oznaka kondyciji sSrodowiska naturalnego, kryjgca w sobie
zycie nie tylko roslin, ale i innych zywych organizmoéw, czesto niewidocznych
gotym okiem, ma wielkg wartos¢, zardbwno niematerialng, jaok i materialng —
majac na uwadze naktady czasu i kosztow jej odtworzenia. Szczegdlnie
cenne sq tu dojrzate drzewa, w tym te rosngce pojedynczo. Tworzgc
krajobraz miasta, bedgcy rezerwuarem réznorodnosci biologiczne;j

i ksztattujgc mikroklimat (poprzez oczyszczanie powietrza z dwutlenku wegla,
wytwarzanie tlenu, obnizanie temperatury w wyniku parowania, oczyszczanie
powietrza z czgstek pytu) sqg nie do zastgpienial’.

Dlatego nalezy zwréci¢ uwage na ochrone istniejgcych obszardw zieleni,

a takze uwzglednic¢ koniecznos$¢ oszczednego gospodarowania zasobami
srodowiska naturalnego zgodnie z zasadami zrbwnowazonego ich
wykorzystywania oraz gospodarki o obiegu zamknietym. Chodzi tu

o wykorzystanie materiatéw pozyskanych lokalnie, materiatow z recyklingu,
materiatdw wielokrotnego uzytku, a nastepnie konserwacje wybudowanych
z nich obiektdw z uzyciem nietoksycznych substancii.

Wtasciwe funkcjonowanie krajobrazu miasta jako podstawy zamieszkiwania
wymaga ciggtosci zielonej infrastruktury'®. Bezposrednie sqgsiedztwo
potgczonych w system terendw zieleni podworek, parkdw osiedlowych

i miejskich, parkéw i ogrodéw historycznych stanowigcych zarazem
dziedzictwo kulturowe miasta, a takze miejskich obszarow lesnych i terendw
otwartych buduje jako$¢ mieszkania w Warszawie. Dlatego nalezy za wszelkg

cene przeciwdziata¢ jego fragmentacji przez nowe inwestycje.

16 Kaplan S., 1995, The restorative benefits of nature: Toward an integrated framework. [w:] Journal of environmental
Psychology, 15:169:182

Kaplan, R., 1985, Nature at the doorstep: Residential satisfaction and the nearby environment. [w:] Journal of
Architectural Planning Research 2:115-127

17 Szczepanowska, H.B., 2001, Drzewa w miescie, Warszawa: Hortpress

18, strategicznie zaplanowana sie¢ obszardéw naturalnych i pétnaturalnych, zaprojektowana i zarzadzana w sposéb
majgcy zapewnic szerokg game ustug ekosystemowych” Planowanie zielonej infrastruktury zarbwno w skali regionalnej
jak i lokalnej zapewnienia réwniez tgcznos$¢ ekologiczng i ogranicza spadek réznorodnosci biologicznej wynikajgcy z
fragmentacii siedlisk i krajobrazu. (Bruksela z dnia 6.5.2013 r.,, COM?249I)
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3.1.

3.1.1.
3.1.1.1.

3.1.2.
3.1.2.1.

3.1.2.2.

3.2.
3.2.1.

ZIELEN ISTNIEJACA

Wartosci przyrodnicze istniejgce na terenie inwestycji nalezy rozpoznac,
uwzglednic i utrwali¢ w koncepciji zagospodarowania terenu. Szczegding
uwage nalezy przywiqzywac do starych drzew, obszaréw szczegdlnie
wartosciowych przyrodniczo ze wzgledu na np. istniejgce na obszarze lub
w jego okolicy gatunki chronione czy siedliska o duzej roznorodnosci fauny
i flory, funkcjonujgce zbiorniki wodne, cieki wodne, uksztattowanie terenu
mogagce pozytywnie wptywac na zamieszkanie, np. zagtebienia, gdzie
tymczasowo zbiera¢ moze sie woda deszczowa i mogg bytowac ptazy.
Powyzsze przyktady nie stanowig zamknietej listy. Kazda sytuacja powinna
by¢ rozpatrywana indywidualnie pod kgtem dbatosci o istniejgce lub przyszte
Srodowisko zamieszkiwania.

ISTNIEJACA ZIELEN NIEURZADZONA

Nalezy zidentyfikowac¢ gatunki roslin i zwierzat bytujgce na obszarze zieleni
nieurzgdzonej na terenie inwestycji oraz otoczy¢ je ochronq, tak aby
zachowac ich dobrostan'? w czasie realizacji inwestycji. Bedg one docelowo
stanowity waznq czes$¢ zagospodarowania terenu — tzw. EKOSPOT (patrz pkt
3.2.2.).

ISTNIEJACE ZESPOLY ZIELENI PROJEKTOWANEJ

PARKI, SKWERY, ZIELEN URZADZONA PODWOREK. W przypadku, gdy na terenie
inwestyciji istniaty zrealizowane wczesniej zatozenia urbanistyczno-
krajobrazowe, np. parki, skwery, zieleh urzgdzona podwaorek, nalezy
przeprowadzi¢ ich inwentaryzacije i waloryzacje oraz odrestaurowac

i zachowac¢ cenne uktady historyczne.

DRZEWA, PNACIZA, ZYWOPLOTY, DRZEWA OWOCOWE, DRZEWA WETERANI.
Nalezy objg¢ ochronq istniejgce dojrzate okazy drzew (korona, pien i system
korzeniowy), w tym owocowych, pngczy i zywoptotdw, ktdrych istnienie
trwale wpisato sie w istniejgcy krajobraz oraz stanowi o tozsamosci miejsca.
Ochrona ta dotyczy takze drzew i krzewdw bedqgcych swiadkami istotnych
dla spotecznosci i miasta wydarzen.

ZIELEN PROJEKTOWANA

STRUKTURA PRZESTRZENI

Zagospodarowanie terenu powinno byc¢ zaprojektowane w taki sposéb, aby
umozliwi¢ utrzymanie zieleni w strukturze czterech wspierajgcych sie
nawzajem przyrodniczo stref: EKOSPOTu, ogrodowych przestrzeni
spotecznych, wielogatunkowej zieleni osiedlowej i zieleni na budynku (Sciany
i dachy).

Nalezy zapewnic elastyczno$¢ w ksztattowaniu przestrzeni podworka, czyli

pozostawi¢ mieszkancom mozliwos¢ decydowania i wprowadzania zmian
w zagospodarowaniu podwdrka w miare uptywu czasu i zmieniajgcych sie
potrzeb.

Przy tworzeniu zieleni na obszarze inwestycji nalezy stosowac materiaty nie
przyczyniajgce sie do rabunkowej gospodarki sSrodowiskiem (patrz pkt 4.5.4).

19 Zgodnie ze Standardami Ksztattowania Zieleni Warszawy, http://zzw.waw.pl/baza-wiedzy/standardy-ksztaltowanio-
zieleni-warszawy/2b=43
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3.2.2.

3.2.2.1.

3.2.2.2.

3.2.2.3.

3.2.2.4.

3.2.2.5.

3.2.3.

3.2.3.1.

EKOSPOT

Najlepszym mozliwym terenem zieleni towarzyszgcej zamieszkiwanemu
budynkowi jest dobrze funkcjonujagcy przyrodniczo teren pozostawiony bez

zewnetrznej ingerencji, nazywany dalej EKOSPOTem.

EKOSPOTem moze byc¢ zarbwno rozlegty teren pokryty naturalna murawg,
podszytem krzewow i koronami istniejgcych na jego terenie drzew, jak

i niewielkim obszarem z pojedynczymi drzewami, umozliwiajgcym jednak
schronienie drobnych zwierzat i swobodng wegetacije roslin.

Na tym obszarze nalezy powstrzymac sie od koszenia murawy i wprowadzania
nierodzimych gatunkow roslin. Na terenie EKOSPOTu stosuje sie wytgcznie
rodzime gatunki roslin oraz prowadzi ekstensywnq pielegnacje roslin stosowng
do sposobu zagospodarowania. Obszar EKOSPOTu moze by¢ wyposazony w
infrastrukture umozliwiajgcg obserwacije przyrody przez mieszkancow.

EKOSPOT jest aktywnym przyrodniczo miejscem pozostawionym swobodnej
wegetacji, na gruncie rodzimym (nie na ptycie garazowej), niepoddawanym
zabiegom agrotechnicznym, ochronionym przed ingerencjg w czasie
prowadzenia prac inwestycyjnych, za wyjatkiem dziatan interwencyjnych (np.
usuniecie ztamanego, zagrazajgcego bezpieczenstwu konaru drzewa). Czesc

EKOSPOTu powinna stanowi¢ obszar retencji, infiltracji, przytrzymania wody
deszczowej, umozliwiajgcy utrzymanie dobrostanu zwierzgt i roslin.

EKOSPOT w miare mozliwosci powinien zosta¢ wydzielony z zieleni istniejacej,
zachowanej na terenie inwestycji (patrz pkt 3.1.1.1), jednak gdy jej brakuje,
moze zostac zatozony z uzyciem rodzimych gatunkow roslin, najlepiej takich,
ktére dajqg pozytek w postaci kwiatow i owocdw drobnym zwierzetom.

EKOSPOTy sasiadujgcych inwestycji powinny sie tgczy<, co oznacza, ze nalezy
zadbac o ciggtos$¢ obszaréw aktywnych przyrodniczo iich potgczenia
z systemem lub innymi elementami struktury terendw przyrodniczych miasta.

W projekcie zieleni nalezy scharakteryzowac¢ oraz okresli¢ zasady lokalizacii,
uzytkowania i pielegnaciji EKOSPOTu.

OGRODOWE PRZESTRZENIE SPOLECZNE

Istotng czes¢ struktury zieleni, oprocz EKOSPOTu, stanowig ogrodki
podokienne zaktadane i pielegnowane przez mieszkancoéw. Takie ogrodki
mogqg miec rowniez charakter spoteczny lub by¢ uzytkowane przez
sgsiadujgce instytucje opiekuncze, wychowawcze lub edukacyjne.

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢ obszar
przeznaczony na rozwoj ogrodkdw, biorge pod uwage fakt fakt, ze rozwdj ten
moze przebiegac powoli i postepowac stopniowo w ciggu pierwszych kilku lat
funkcjonowania inwestycji. Do czasu docelowego zagospodarowania, obszar
przeznaczony na przyszte ogrodki powinien by¢ urzgdzony zgodnie

z zasadami dotyczgcymi zieleni osiedlowej (patrz: pkt 3.2.4).
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3.2.3.2.

3.2.4.

3.2.4.1.

3.2.4.2.

3.2.4.3.

3.2.4.4.

3.2.4.5.

3.2.4.6.

3.24.7.

3.2.5.

3.2.5.1.

3.2.5.2.

Uzytkownicy majg swobode co do wyboru gatunkdw roslin do nasadzen,
z wytgczeniem drzew i gatunkdw inwazyjnych?. Informacja o zasadach
tworzenia, uzytkowania i pielegnacji ogrodkéw przydomowych jest
elementem Regulaminu obowigzujgcego mieszkancow i uzytkownikow

budynku (patrz pkt 5.3.1.1).

ZIELEN OSIEDLOWA

Zielen urzgdzona poza EKOSPOTem powinna budowac réznorodnos$c
biologiczng obszaru. Na etapie projektowania nalezy zapewnic
zroznicowanie gatunkow, zgodnosc z zastanymi warunkami oraz utrzymanie
ro$lin na réznych wysokosciach docelowych (traw, bylin, krzewow i drzew).

Nalezy stosowac drzewa i krzewy rodzime, stosownie do warunkdw
siedliskowych zastanych na terenie (przyktadowe drzewa: sosny pospolite,
modrzewie europejskie, deby szyputkowe i bezszyputkowe, brzozy pospolite,
graby pospolite, rodzime lipy i klony etc.; przyktadowe krzewy: derenie
jadalne, atycza, kaliny koralowe, réza psia, bez czarny i koralowy, ligustr
pospolity etc.).

Murawy koszone powinny zawierac¢ zarobwno gatunki jednoliscienne jak
i dwuliscienne, np. bobowate (d. motylkowe).

W technologii nasadzen nalezy unikac stosowania tkanin technicznych na
rzecz scidtkowania.

Ciggi komunikacyjne powinny by¢ pokryte jedynie niezbednymi
utwardzeniami. Nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce gospodarke
wodg opadowq@ na terenie inwestycii.

Na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsce na kompostownik stuzgcy
uprawom w ogrodkach przydomowych i ogrodzie spotecznym. Informacja
o zasadach uzytkowania kompostownika powinna by¢ elementem

Regulaminu obowigzujgcego mieszkancow i uzytkownikéw budynku (patrz

okt 5.3.1.1.).

Na terenie inwestycji nalezy stosowac nawierzchnie przepuszczalne,
a w miare mozliwosci wprowadzi¢ zbiorniki wodne, instalacje wody szarej itp.,
umozliwiajgce matq retencje i recykling wody.

Ogrodki przydomowe, spoteczne i pozostata zielen osiedlowa powinny by¢
nawadniane wodqg deszczowq lub wodq szarg — pochodzgcg z recyklingu.
(patrz pkt 4.5.2.3.)

ZIELEN NA BUDYNKU

Sciany i inne elementy pionowe, a takze dachy i zadaszenia, powinny byé

w miare mozliwosci pokryte zielenig, zapewnigjgc jak najwiekszg powierzchnie
chocby w minimalnym stopniu aktywng biologicznie.

Uksztattowanie elewacji w rejonie okien i balkonéw powinno umozliwiac
uprawe co najmniej roslin sezonowych (patrz pkt 4.4.5.1.).

Przy wyborze technologii pierwszenstwo przed systemami zieleni wertykalnej
mMajg pngcza zakorzenione w gruncie, a przed technologiami dachéw
ekstensywnych, o ile to tylko mozliwe — dachy intensywne.

20 Rosliny chego pochodzenia w Polsce ze szczegdinym uwzglednieniem gatunkdw inwazyjnych, Generalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska
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3.2.5.3.

3.3.

3.3.1.1.

3.3.1.2.

3.4.
3.4.1.
3.4.1.1.

Budynki gospodarcze, wiaty i altany (w tym Smietnikowe) powinny byc¢
zazielenione z wykorzystaniem jak najprostszych technik i technologii. Oprocz
technologii zielonych dachéw nalezy wykorzystywac systemy trejazy i pergoli
dla zazieleniania $cian i pokry¢ dachowych.

ZWIERZETA BYTUJACE NA TERENIE INWESTYCJI

W Warszawie, oprocz zieleni urzgdzonej, wystepuje duzo terendw leSnych i
niezurbanizowanych, co stwarza dogodne warunki dla bytowania zwierzgt.
W parkach, lasach, a takze na podwaorkach, osiedlach i ulicach dostrzec
mozemy liczne gatunki. Duzy wptyw na ich bytowanie i migracje ma réwniez
dostep do Wisty i wielu zbiornikdw wodnych, dzieki czemu zwierzeta
doskonale dajqg sobie rade w miescie.

Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy dokonac inwentaryzaciji przyrodniczej,
stwierdzajgcej obecnosc lub brak gatunkéw zwierzgt, w tym gatunkow
objetych prawng ochrong gatunkowq, oraz wystepowania ich siedlisk i miejsc
bytowania.

Zwierzetom bytujgcym na terenach objetych inwestycjg nalezy zapewnic
ochrone i opieke oraz umozliwi¢ dalsze bytowanie, zgodnie ze wytycznymi
dokumentu ,,Zwierzeta w miescie” opracowanego przez Biuro Ochrony
Srodowiska m.st. Warszawy 2!

Wytyczne te dotyczqg postepowania z kotami, zwierzetami dzikimi, ptakami
i nietoperzami oraz owadami zapylajgcymi zardbwno na etapie przygotowania
i realizacji inwestycji jak i podczas jej uzytkowania.

WSKAZNIKI | INNE WYMAGANIA SZCZEGOLOWE
POWIERZCHNIA PRZYRODNICZO AKTYWNA (PPA)

Dla obszaru inwestycji, niezaleznie od tego czy jest on objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego, nalezy zadbac¢ o wykonanie
najwiekszych mozliwie obszardéw przyrodniczo aktywnych. Majg one na celu
nie tylko zwiekszanie réznorodnosci gatunkowej obszaru, ale takze
podniesienie afrakcyjnosci wizualnej przestrzeni. Cel ten mozna osiggngc
poprzez zagospodarowanie zielenig réoznych obszardw inwestycji, zadbanie o
wielopietrowos¢ zagospodarowania, umozliwienie mieszkankom i
mieszkancom aktywnosci ogrodniczych oraz zwiekszenie retencji wod
opadowych poprzez zmniejszanie do minimum obszardw uszczelnionych.
Ponizsza tabela przedstawia mozliwosci zagospodarowania przestrzeni oraz
wage, jakg przyktada sie do danego rodzaju zagospodarowania liczong od
m?2 zagospodarowania. Przy wyliczeniu wskaznika dla catej inwestycji brana
jest pod uwage powierzchnia terenu uwzgledniajgca powierzchnie
budynkdw w rzucie. Dla inwestycji objetych Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego obowigzkowe sq takze przepisy
dotyczqgce Powierzchni Biologicznie Czynnej.

Wysoko$¢ wskaznika dla inwestyciji oraz sposéb jego wyliczenia bedq
wypracowane w czasie spotkan warsztatowych towarzyszgcych tworzeniu
niniejszego dokumentu.
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Do stworzenia wskaznika uzyto Seattle Green Factor??.
Rodzaje powierzchni Waga wskaznika
Powierzchnia pokryta roslinnosciq

powierzchnia pokryta roslinnosciq o migzszosci warstwy

glebowej mniejszej niz 50 cm 01
powierzchnia pokryta roslinnosciq o migzszosci warstwy 04
glebowej réownej lub wiekszej niz 50cm '
Rosliny*
darn, trawa, rosliny okrywowe, inne rosliny o wysokosci 01
mniejszej niz 50 cm w stanie dorostym '
krzewy i byliny o wysokosci powyzej 50 cm w stanie dorostym 0,3
drzewo o mate (docelowa Srednica korony do 5m) przy 03
czym liczona jest powierzchnia na drzewo 35m2. '
drzewo $rednie (docelowa Srednica korony do 7m) - liczona 03
jako 65m?2 ’
drzewo $rednie i wieksze (docelowa Srednica korony 9m) — 04
liczona jako 135m2 na drzewo '
drzewo duze (rozpietos$¢ korony 11 m) —liczona jako 180 m2 04

na drzewo

zachowane drzewo, ktdre przetrwa realizacje inwestycji i
bedzie istniato w dotychczasowym miejscu w
niezmienionym wigorze i witalnosci przez minimum 5 lat po 0.8

oddaniu inwestycji do uzytkowania -srednicy pnia powyzej
15 cm liczone oraz obszar jako 2,5m2 na kazdy 1cm Srednicy

zachowane krzewy i pngcza, ktére przetrwajqg realizacje
inwestycji i bedq istniaty w dotychczasowym miejscu w

niezmienionym wigorze i witalnosci przez minimum 5 lat po 0.6
oddaniu inwestycji do uzytkowania.
Zielone dachy
0 migzszosci substratu glebowego do 30cm 0,4
0 migzszosci substratu glebowego do 50 0,5
0 migzszosci substratu glebowego powyzej 50cm 0,7
Sciany pokryte pnaczami 0,7
Urzgdzenia wodne (np. fontanny) 0,7
obszary odglqne pod ogrodki podokienne i ogrody 08
spotecznosciowe '
Obszary EKOSPOT 1.0

22 Seattle Green Factor, 2007, dostep online (30.06.2018) www.seattle.gov/dpd/permits/greenfactor
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3.4.1.2.

Nawierzchnie

nawierzchnie przepuszczalne o migzszosci gleby lub zwiru do 02
10cm ,
nawierzchnie przepuszczalne o migzszosci gleby lub zwiru 05
wiekszej niz 10 cm '
nawierzchnie przepuszczalne o podbudowie strukturalnej

0.3
(bez dodatku cementu)

Bonusy

rosliny odporne na susze lub gatunki roslin rodzimych 0.1
powierzchnia pokryta roslinnoscig, do podlewania ktorej
rocznie zuzywa sie co najmniej 50% zgromadzonej wody 0,2
deszczowej
zagospodarowanie zielenig widoczne z sqsiadujgcych
publicznych przejs¢ i przejazddw oraz publicznych terenéw 0,1
otwartych
obszary oddane pod produkcje zywnosci 0,1

* Rosliny sadzone w nie wiekszej niz standardowej dla gatunku rozstawie. Doroste roslin powinny tworzy &
zwarte poszycie obszaru.

EKOSPOT powinien stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni po odjeciu
powierzchni ograniczonej obrysem zabudowy?? znajdujgcej sie na terenie
inwestycji.

Powierzchnia inwestycji, po odjeciu powierzchni ograniczonej obrysem
zabudowy powinna by¢ pokryta w 25% rzutami koron drzew w obszarach
mieszkaniowych w zabudowie migjskiej i w 50% w obszarach mieszkaniowych
w zabudowie podmiegjskiej (wielko$¢ te nalezy uzyskac po 20 latach od

zakonhczenia inwestycji, dbajgc o zréznicowany wiek populacji posadzonych
drzew i krzewdw?4,

23 Powierzchnia ograniczona obrysem zabudowy jest rozumiana jako powierzchnia w obrysie nadziemnej i podziemnej
czesci budynku lub budynkdw, bez powierzchni utwardzonych (powierzchnie drég, parkingdw, placéw i chodnikdw).
24 American Forests, 2002, Urban Sprawl Information. http://www.americanforests.org/resources/sprawl/ (accessed

4/22/02)

Maco S.E. and McPherson E.G., 2002, Canopy Cover in Street Tree Populations of tree cover on parking lot
rnicroclimate and vehicle emissions. Arboric. 25(3)

WARSZAWSKI STANDARD MIESZKANIOWY 1.2 (PROJEKT DO KONSULTACJI)
BIURO POLITYKI LOKALOWEJ M. ST. WARSZAWY 28



4,

4.1.
4.1.1.1.

4.2.
4.2.1.
42.1.1.

4.2.1.2.

4.2.1.3.

4.2.2.

BUDYNEK | PODWORKO

Intencjg Warszawskiego Standardu Mieszkaniowego jest wspieranie
efektywnego, bezpiecznego i komfortowego wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego, o wysokich walorach estetycznych i jakoSciowych,
wpisujgcego sie w szeroki urbanistyczny i spoteczny kontekst miasta w ktérym
powstaje, z poszanowaniem dla jego mieszkancow, historii i przyrody.

WIZYTOWKA INWESTYCJI

Przy gtdbwnym wejsciu na teren inwestycji nalezy umiesci¢ informacje
zawierajqcag:

® rok powstania budynku,

® qutordw projektu,

® [klase efektywnosci energetycznej,
°

inne istotne informacje (np. zachowane wartosci, szczegdlne osiggniecia
itp.).

MIESZKANIA | POMIESZCZENIA WSPOLNE
ELASTYCZNOSC UKtADU BUDYNKU | MIESZKAN

Uktad komunikacyjny, konstrukcyjny i instalacyjny budynku powinien
umozliwia¢ zmiane wielkosci mieszkan przez ich podziat lub tgczenie w taki
sposdb, aby byto mozliwe na przyktad wydzielenie mieszkania
jednopokojowego z mieszkania trzypokojowego (i wiekszego) lub potgczenie
mieszkan.

Na etapie projektu koncepcyjnego nalezy pokazac wariantowo podziat
mieszkan razem z niezbednymi rozwigzaniami projektowymi.

Uktad komunikacyjny, konstrukcyjny i instalacyjny budynku powinien
umozliwia¢ zmiane uktadu pomieszczen w mieszkaniu, powinien pozwalac
wtascicielowi na zmiany w uktadzie mieszkania, tak aby mozna byto
dostosowac je do zmieniajgcych sie potrzeb (patrz: mieszkania uniwersalne,

okt 4.2.3.)

W projekcie koncepcyjnym nalezy opracowac wariantowo podziat mieszkan
razem z niezbednymi rozwigzaniami projektowymi.

LICZBA MIESZKAN

Na kondygnacji moze by¢ maksymalnie 8 mieszkan dostepnych z jednej klatki
schodowej (frzonu komunikacyjnego).

STRUKTURA | POWIERZCHNIA MIESZKAN

Miejskie inwestycje mieszkaniowe powinny oferowac mieszkania skierowane
do najemcow w réznym wieku, stopniu sprawnosci lub mozliwosciami
finansowymi. Struktura mieszkan powinna uwzgledniac ich specyficzne
potrzeby. Z tego wzgledu Standard wprowadza dwa typy mieszkan:
kompaktowe i uniwersalne.

MIESZKANIA KOMPAKTOWE powinny zapewniac¢ wszystkie wymagane
przepisami funkcje mieszkaniowe nawet na niewielkiej powierzchni. W
czesciach wspdlnych budynku mozna przewidzie¢ pomieszczenia do
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4.2.2.1.

4.2.2.2.

4.2.3.

4.23.1.

4.23.2.

4.2.33.

wspdlnego uzytku, uzupetniajgce funkcje mieszkalne mieszkan
kompaktowych (dodatkowe schowki, pralnie, przestrzen do pracy, itp.)

MIESZKANIA UNIWERSALNE powinny by¢ zaprojektowane w taki sposdb, aby
mozna byto je tatwo adaptowac do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,
seniordw, rodzin z dzie¢mi.

Szczegobdtowe wymagania dotyczgce mieszkan obydwu typow przedstawiono
w tabeli:

/wartosci w tabeli podano orientacyjnie, do doprecyzowania w toku
warsztatow projektowych na kolejnym etapie pracy nad dokumentem/

typ mieszkania kompaktowe uniwersalne
llo$¢ pokoi w mieszkaniu metraz metraz
maksymalny do: minimalny od:
jednopokojowe (typu studio) 40 m2
dwupokojowe (1 sypialnia, pokdj dzienny) 55 m2
trzypokojowe (2 sypialnie, pokdj dzienny) 70 m2
czteropokojowe (3 sypialnie, pokdj dzienny) 85 m2

Przy programowaniu inwestycji mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ lokale
przeznaczone na mieszkania treningowe, rodzinne domy dziecka, ztobki i
kluby dzieciece oraz inne specjalistyczne lokale, realizowane w ramach
miejskich programéw pomocowych.

POMIESZCZENIA W MIESZKANIU

Pomieszczenia w mieszkaniu powinny by¢ zaprojektowane w sposéb
umozliwiajgcy domownikom swobodne poruszanie sie oraz ergonomiczne i
funkcjonalne ustawienie mebli.

Jest to szczegdinie wazne w przypadku mieszkan typu uniwersalnego
przeznaczonych m.in dla oséb z niepetnosprawnosciami, seniordw, rodzin z
dzie¢mi. Szczegdtowe wymagania dotyczgce dostepnosci zostaty omdwione
w pkt. 4.3.1.

W projekcie nalezy uwzglednic rysunki pokazujgce aranzacje meblowq dla
kazdego mieszkania.

W projekcie koncepcyjnym, dla mieszkan typu uniwersalnego, nalezy
opracowac wersje aranzacji uwzgledniajgcq zamieszkiwanie osoby z
niepetnosprawnosciami.

W planowanej strukturze mieszkan, dla obydwu ich typdw nalezy uwzglednic
nastepujgce wymogi:

/wartosci w tabeli podano orientacyjnie, do doprecyzowania w toku
warsztatow projektowych na kolejnym etapie pracy nad dokumentem/

typ mieszkania kompaktowe i uniwersalne
Wymog Wskaznik
wydzielone WC dla mieszkan trzypokojowych

i wiekszych 100% mieszkan
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wydzielone kuchnie z przestrzenig na stot
z miejscami dla wszystkich domownikow
balkon, loggia lub taras ogrédka

30% mieszkah

podokiennego 100% mieszkan
miejsce na szafy wbudowane wysokosci co 1,5 mb/osobe
najmniej 200 cm i gtebokosci 60 cm

lub garderoba/schowek lub 0,9 m2/osobe
Minimalna wysokos$¢ pomieszczen2s 2,65m

4.2.3.4. Szczegdtowe wymagania dotyczgce minimalnych wymiardw pomieszczen
w mieszkaniach obydwu typdw wymieniono w tabeli:

/wartosci w tabeli podano orientacyjnie, do doprecyzowania w toku
warsztatow projektowych na kolejnym etapie pracy nad dokumentem/

typ mieszkania kompaktowe uniwersalne

' omieszczenia minimalna minimalna

PP szerokos$c szerokosc

pokdj w mieszkaniu jednopokojowym 5m

pokdj dzienny w mieszkaniu dwupokojowym 3.3m

pokdj dzienny w mieszkaniu trzypokojowym 3.6m

pokdj dzienny w mieszkaniu czteropokojowym ) 3.8m
zgodnie

sypialnia jednoosobowa Z wymaganiami 2.2m
rozporzgdzenia

sypialnia dwuosobowa o warunkach 2,8m

technicznych,
jakim powinny

tazienka odpowiadacé 4,5m

. . budynkiiich
kuchnia wydzielona usytuowanie 2,4m
szerokos¢ korytarza 1,5m
Balkon, loggia, taras przedogrédka 1,6x1,5m

4.2.3.5. Na terenie inwestycji nalezy zapewnic schowki lub komorki lokatorskie dla
100% mieszkan.

4.2.4. CIESCI WSPOLNE BUDYNKU

4.2.4.1. Hall wejsciowy powinien mie¢ charakter reprezentacyjny, zapewniac
swobode poruszania sie. Powinien by¢ dobrze oswietlony, wyposazony w
skrzynki na listy, lustro, tablice informacyjnqg, miejsce do siedzenia i zielen.

4.2.4.2. Na terenie inwestycji nalezy przewidzieC pomieszczenie przeznaczone na
spotkania mieszkancodw (np. zebrania, Swietlica, imprezy okolicznosciowe,
stanowiska cichej pracy).

25 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (z pdzn. zm.) w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie, zatqgcznik do obwieszczenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17
lipca 2015r. (poz. 1422)

WARSZAWSKI STANDARD MIESZKANIOWY 1.2 (PROJEKT DO KONSULTACJI)
BIURO POLITYKI LOKALOWEJ M. ST. WARSZAWY 3 1



4.2.43. W kazdym budynku nalezy zapewni¢ pomieszczenie na przechowywanie
wozkdw dzieciecych w liczbie odpowiadajgcej 30% ogdtu mieszkan dostepne
dla mieszkancow z sekcji (tfrzonu komunikacyjnego), przy ktérym znajdujqg sie
ich mieszkania.

4.2.4.4. Przestrzenie komunikacji ogdlnej (korytarze — w miare mozliwosci oraz klatki
schodowe — obowigzkowo) powinny by¢ oswietlone Swiattem dziennym.

43. DOSTEPNOSC | BEZPIECZENSTWO

4.3.1.1. DOSTEPNOSC

Osoby o ograniczonej mobilnosci i percepcji powinny mie¢ dostep do
wszystkich podstawowych funkcji budynku i jego otoczenia tak samo jak inni
uzytkownicy, zgodnie z definicjq ,,projektowania uniwersalnego” oraz trescig
dokumentow:

® Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 1682/2017 z dnia
23 pazdziernika 2017 roku w sprawie tworzenia na terenie miasta
stotecznego Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla
pieszych ze szczegdinym uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci
i percepcijiz.

®  Standardy dostepnosci budynkdéw dla oséb z niepetnosprawnosciami’ -
uwzgledniajgc koncepcje uniwersalnego projektowania — poradnik.
Wydany przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, jako kodeks
dobrych praktyk. Warszawa. Data wydania 11.2017%.

®  Standardy dostepnosci dla polityki spdjnosci 2014 — 2020". Zatgceznik nr 2
Standardy dostepnosci dla polityki spdjnosci 2014-2020 dotyczgce takich
obszardéw jak: cyfryzacija, transport, architektura, edukacja, szkolenia,
informacja i promocja wydany przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju.
Data wydania 11.04.20182%,

® Dodatkowym rekomendowanym i uzupetniajgcym dokumentem jest:
»Wtgcznik projektowanie bez barier”. Kamil Kowalski, Fundacja Integracja.
Warszawa. Data wydania 11.20172,

4.3.1.2. Inwestor powinien uwzgledni¢ wspomniang dostepnos¢ w projekcie
koncepcyjnym, budowlanym i wykonawczym budynku/éw. Potwierdzeniem

tego bedzie audyt projektu, wykonany w formie pisemnej i graficznej zgodnie
z Wzorcowym Opisem Dostepnoscico.

4.3.2. BEZPIECZENSTWO
Przy projektowaniu inwestyciji nalezy uwzgledni¢c metode tzw. security by
design, czyli rozwigzania projektowe, ktdre wptywajg na poczucie
bezpieczenstwa i nadzoru w miejscu zamieszkiwania. W szczegdlnosci dotyczy

26 Dostep online: https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/zarzadzenia uchwaly/Zarzadzenia/ Prezydent m st

_Warszawy/2018/luty /291_2018.htm

27 Dostep online: http://mib.gov.pl/files/0/1798135/StandardyDostepnosci.pdf

28 Dostep online: http://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/55001/Zalacznik nr 2 do Wytycznych w zakresie
rownosci zatwiedzone 050418.pdf

29 Wtqcznik — projektowanie bez barier, 2017, Fundacja Integracja, dostep online: http://www.integracja.ora/wp-

content/uploads/2017/12/ W%C5%82%C4%85cznik-projketowanie-bez-barier.pdf

30 Wzorcowy Opis Dostepnosci, Biuro Pomocy i Projektéw Spotecznych m.st. Warszawy
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to kwestii orientacji w przestrzeni, wyznaczenia granic domen terytorialnych,
mozliwosci sprawowania kontroli sgsiedzkiej?!.

4.3.2.1. Struktura przestrzenna otoczenia budynku powinna by¢ uksztattowana
w sposob czytelny, tak aby umozliwiata uzytkownikom tatwqg orientacije i
rozpoznanie budujgcych jg stref - domen terytorialnych, na ktére sktadajq sie
przestrzenie prywatne, podtprywatne i pdtpubliczne oraz przestrzen publiczna
znajdujgca sie poza obszarem inwestycji (patrz pkf 3.2.1.).
Mozna to osiggngc¢ poprzez zrdznicowanie nawierzchni, poziomow,
wprowadzenie rzeczywistych lub symbolicznych barier (ptotki, zywoptoty,
uskoki terenu), ktére pozwalajg wyrdznic w zamieszkiwanej przestrzeni
mniejsze, bardziej kameralne obszary.

4.3.2.2. Budynkiipodwodrko powinny by¢ ustawione wzgledem siebie tak, by
mieszkancy mogli widzie¢ wejscia na teren inwestyciji, wejscia do budynkow i
plac zabaw i w ten naturalny sposdb sprawowac kontrole sgsiedzkq.

4.3.2.3. Otoczenie i wejscia do budynku powinny by¢ dobrze oswietlone,
zapewniajgc komfort i poczucie bezpieczenstwa uzytkownikdw. Oswietlenie
terenu nie powinno powodowac zanieczyszczenia Swiattem i zaktdécac snu
mieszkancow.

4.3.2.4. Budynki powinny by¢ wyposazone w widoczne i podswietlone tablice
z nazwq ulicy, numerem porzgdkowym budynku i sekcji.

Jezeli na terenie inwestycji bedg znajdowac sie ogrodzenia, to nalezy je
projektowac zgodnie z wytycznymi Warszawskiej Uchwaty Krajobrazowej??
oraz z uwzglednieniem wytycznych pkt 2.3.1.2 niniejszego Standardu. Nalezy
jednak pamietac, ze jak wskazujg badania®, grodzenie osiedli nie zapewnia
poczucia bezpieczenstwa mieszkancom, natomiast negatywnie wptywa na
przestrzen publiczng i relacje sgsiedzkie.

4.3.2.5. Inwestor powinien uwzglednic¢ system monitorowania i rejestrowania zdarzen
juz na etapie projektowania budynku. Monitoringiem powinny by¢ objete co
najmniej wejscia na teren inwestycii, wejscia i wjazdy do budynku, miejsca
narazone na kradziez i dewastacje (np. wiaty i stojaki rowerowe) oraz inne
elementy istotne dla bezpieczenstwa budynku (np. zabezpieczenia
przeciwpozarowe).

4.3.2.6. Na etapie programowania inwestycji nalezy rozwazy< wprowadzenie
dodatkowych (wykraczajgcych ponad wymagania przepisdw prawa)
zabezpieczen przed nieprzewidzianymi zdarzeniami niebezpiecznymi (np.:
wyposazenie budynku w dodatkowe gasnice, czujniki awarii instalacii, itp.).

31 Colguhoun, I., 2004, Design Out Crime. Creating Safe and Sustainable Communities, Oxford: Elsevier

Taylor, R.B., 1988, Human Territorial Functioning. An empirical, evolutionary perspective on individual and small group
territorial cognitions, behaviors, and consequences. Cambrige: Cambrige University Press

32 Warszawska Uchwata Krajobrazowa, projekt, Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego, 2018

33 Zaborska, K., 2006, Osiedla strzezone w przestrzeni polskich miast. W: T. Duda, M.Fuhrmann, A.Gendzwitt, A. lzdebski,
K.Kuzko, M.Pienigzek (red.), Dynamika Przestrzeni Miejskiej. Poznan: Wydawnictwo Poznahskie,

Zaborska, K., 2007, Przestrzen miejska — dobro wspdlne czy ziemia niczyja? W: Jatowiecki B., tukowski W.

(red.). Gettoizacja polskiej przestrzeni miejskiej. Warszawa: Wydawnictwo Naukowe Scholar, Wydawnictwo SWPS
Academica
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4.4,
4.4.1.
4.4.1.0.

4.4.1.2.

4.4.2.
4.42.1.

4.4.3.
4.43.1.

4.4.4.
4.4.4.1.

4.442.

ZDROWIE | KOMFORT
KOMFORT CIEPLNY

Budynki powinny by¢ zaprojektowane w taki sposéb, aby zapewnic
lokatorom przez caty rok komfort cieplny w mieszkaniach34, obejmujgcy
temperature powietrza, temperature otaczajgcych powierzchni, wilgotnosc i
ruch powietrza, w tym brak przeciggdéw oraz duzych réznic miedzy
temperaturami poszczegdlnych otaczajgcych powierzchni (np. okien, scian) i
temperaturg powietrza.

Budynki powinny by¢ zaprojektowane w taki sposéb, aby zabezpieczyc
mieszkania przed przegrzaniem bez koniecznosci stosowania aktywnych
systemow chtodzgcych.

Wymaog uwaza sie za spetniony, jesli wedtug wyliczeh w specjalistycznym
programie uwzgledniajgcym zyski stoneczne, zyski wewnetrzne, zacienianie,
dostepng mase akumulacyjng, wentylacje (naturalng i nocnq) liczba dniw
roku z temperatura powyzej 25°C nie przekracza 10.3°

Aby umotzliwi¢ naturalne przewietrzanie, takze nocq wszystkie pomieszczenia
mieszkalne bedg wyposazone w otwierane okna. Zalecane sq rozwigzania

mieszkan z mozliwoscig wentylaciji naturalnej na przestrzat (okna wychodzgce
na dwie strony budynku) lub naroznikowe;.

KOMFORT AKUSTYCZNY

Nalezy spetni¢ obowigzujgce przepisy, dotyczqgce izolacji akustycznej
przegrod oraz poziomu dzwieku w pomieszczeniach od wyposazenia
technicznego i urzgdzen. Spetnienie w/w wymagan nalezy potwierdzi¢ w
opracowaniu akustycznym sporzgdzonym na etapie projektowym.

JAKOSC POWIETRZA WEWNETRZNEGO

Nalezy zapewnic skuteczng wentylacje dostarczajgcq Swieze i wolne od
zanieczyszczen powietrze do pomieszczen.

Wymaog uwaza sie za spetniony, jesli zastosowano wentylacje pomieszczen
mieszkania o dziataniu ciggtym i niezaleznym od warunkdw zewnetrznych
(wiatr, ciSnienie, temperatura) wyposazong w wysokiej klasy filiry powietrza
zewnetrznego, np. wentylacje nawiewno-wywiewng z wysokosprawnym
odzyskiem ciepta wyposazong na wlocie powietrza zewnetrznego w filtr F7.

OSWIETLENIE NATURALNE

Pomieszczenia sg oswietlone Swiattem naturalnym z uwzglednieniem
przepisdw dotyczgcych nastonecznienia i zacieniania.

W budynku nalezy unikac rozwigzan bazujgcych wytgcznie na oswietleniu
sztucznym. Tam, gdzie to mozliwe, nalezy zapewnic oswietlanie wszystkich
pomieszczen Swiattem dziennym oraz stosowanie rozwigzan doswietlajgcych,
(np.: Swietliki, przeszklenia, drzwi z naswietlami, okna wewnetrzne).

34 zgodnie z normqg PN-EN ISO 7730:2006

35 Do obliczeh mozna zastosowacé programy do dynamicznych godzinowych obliczeh energetycznych, na przyktad
Energy+ (oraz jego naktadki jak DesignBuilder, ESP-r, TAS, IES VE) lub uproszczong metode miesieczng na przyktad w
programie PHPP.
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4.4.5.

4.4.5.1.

4.4.6.

4.5.
4.5.1.

W projekcie budynku nalezy uwzglednic takie uksztattowanie jego bryty i
elewaciji, aby zapewni¢ doswietlenie pomieszczen mieszkalnych z dwdch
stron (np.: okna umiejscowione na dwoch scianach, narozne, wykuszowe)3s.

PRZYJAZNY DYSTANS

Na jako$¢ zycia sgsiedzkiego wptywa takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
sprzyja nawigzywaniu blizszych relacji, ale umozliwia tez mieszkancom
zachowanie prywatnosci i dystansu.?”

Bryta i detal elewacji budynku sq uksztattowane w sposdb stuzgcy
zachowaniu przyjaznego dystansu pomiedzy sgsiadami. Dotyczy to np.:
rozwigzania okien i balkonéw mieszkan zlokalizowanych w narozniku
wewnetrznym budynku lub znajdujgcych sie na scianach przeciwlegtych
podwodrka, mieszkan znajdujgcych sie na parterze przy wejsciu do budynku.

Przestone takg mogg stanowic¢ elementy architektoniczne i naturalne (np.:
uksztattowanie elewacji, azurowe przestony, pngcza, korony drzew rosngcych
na podworku).

WIDOK Z OKNA

Kazde mieszkanie powinno miec¢ zapewniony atrakcyjny widok z okien, dzieki
zapewnieniu (do wyboru):

® dalekich widokdw,

® uksztattowania bryty i detalu architektonicznego budynku
przeciwlegtego,

® widoku na bujng zielen elewacyjng lub wysokg (np. drzewa na
podworku),

® |ub zastosowaniu innych rozwigzan plastycznych.

ZROWNOWAZONE KORZYSTANIE Z ZASOBOW NATURALNYCH

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Efektywno$¢ energetyczna jest najwiekszym i najbardziej wydajnym zrédtem
energii.®

Budynki powinny zostac zaprojektowane i wykonane jako budynki o niemal
zerowym zuzyciu energii (nZEB), co oznacza efektywnos¢ energetyczng oraz
wykorzystanie pozyskanej lokalnie energii z OZE (odnawialnych zrédet energii).

Najwiekszy wptyw na efektywnos¢ energetyczng budynku majg w kolejnosci
nastepujgce decyzje projektowe: uksztattowanie bryty, jej zwartose,
orientacja w stosunku do stron Swiata, przegrody zewnetrzne i okna, mostki
termiczne i szczelno$¢ powietrzna, wentylacja z wysokosprawnym odzyskiem
ciepta, energooszczedne systemy instalacyjne i urzgdzenia, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii.

Zagadnienia oszczednosci energii nie sq ograniczone tylko do energii
operacyjnej (energia zuzywana przez funkcjonujgcy budynek), ale dotyczg
takze energii wbudowanej (zuzytej do wyprodukowania i dostarczenia

3¢ Christopher Alexander, Jezyk wzorcow, Gdanskie Wydawnictwo Psychologiczne, 2008, wzdr 159,

37 Domaradzka, A., 2017, ,,Miejskie spotecznosci oparte na réznorodnosci — potencjaty i wyzwania™ Debaty Mieszkania
2030 dostep online (29.06.2018) http://2030.um.warszawa.pl/aktualnosci/mieszkania2030-domaradzka-miejskie-
spolecznosci-oparte-na-roznorodnosci-potencjaly-i-wyzwania/

38 Energy Efficiency - the first fuel of EU Economy, Energy Efficiency Financial Institutions Group, Final Report, 2015
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4.5.1.5.
4.5.1.6.

materiatdw budowlanych i urzgdzen, wbudowania ich w budynek, rozbiodrki i
ponownego wykorzystania).

BARDZO WYSOKA EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA - REKOMENDOWANA

Wymaog uwaza sie za spetniony, jesli budynek na etapie projektu i realizacii
wypetni wymagania powszechnie stosowanego krajowego lub
miedzynarodowego standardu bardzo wysokiej efektywnosci energetycznej
(np.: standard NF15 dla budynkdw wielorodzinnych wg wymagan
technicznych Programu doptat do kredytow na budowe domow
energooszczednych z grudnia 2015, standard budynku pasywnego wg
kryteriow Polskiego Instytutu Budownictwa Pasywnego i Energii Odnawialnej /
Passivhaus Institut Darmstadt, iin.)

WYSOKA EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Wymaog uwaza sie za spetniony, jesli budynek na etapie projektu i realizacii
wypetni wymagania powszechnie stosowanego krajowego lub
miedzynarodowego standardu wysokiej efektywnosci energetycznej (np.:
standard NF40 dla budynkéw wielorodzinnych wg wymagan technicznych
Programu doptat do kredytéw na budowe domdw energooszczednych z
grudnia 2015, standard budynku energooszczednego PHI Low Energy wg
kryteriow Polskiego Instytutu Budownictwa Pasywnego i Energii Odnawialnej /
Passivhaus Institut Darmstadt, iin.)

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA - POZIOM MINIMALNY

W przypadkach uzasadnionych przedstawionymi wynikami wyliczen kosztow
w cyklu zycia budynku (metoda LCC, patrz pkt 7.5.1.7.) wymagania
efektywnosci energetycznej uwaza sie za spetnione na poziomie
nieprzekraczalnego minimum, jezeli projekt i realizacja spetni wymagania
dotyczqce oszczednosci energii zawarte w obowigzujgcych przepisach na
poziomie obowigzujgcym od 1 stycznia 2021.%7

Spetnienie wymagan bedzie potwierdzone w projektowanej charakterystyce
energetycznej sporzqgdzonej zgodnie z pkt 4.5.1.8.

WYKORZYSTANIE ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII (OZE)

Budynek powinien efektywnie korzystac z OZE uzyskujgc znaczgcy udziat
energii ze zrédet odnawialnych w catkowitym zapotrzebowaniu na energie
(standard nZEB - budynki o niemal zerowym zapotrzebowaniu na energie,
budynki zeroenergetyczne, plusenergetyczne). Projekt budynku powinien
uwzgledniac¢ wytyczne m.st. Warszawy dotyczgce elekiromobilnoscio,

Wymogiem minimalnym jest, aby zapotrzebowanie na energie elekiryczng
czesci wspolnych budynku i terenu byto zbilansowane produkcjg energii z OZE
przy racjonalnym ograniczaniu zuzycia energii przez odbiorniki zainstalowane
w tych czesciach. Do bilansu zapotrzebowania na energie elekiryczng mozna
wtgczy¢ stacje tadowania pojazdow elekirycznych.

Dodatkowe instalacje i urzgdzenia pozwalajgce na wykorzystanie energii
stonca, wiatru, woéd podziemnych, odzysk energii ze Ssciekdéw itp. przyczyniq
sie do uzyskania budynku zeroenergetycznego lub plusenergetycznego.

39 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (z pdzn. zm.) w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie, zatqgcznik do obwieszczenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17
lipca 2015r. (poz. 1422)

40 Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektro mobilnosci i paliwach alternatywnych, Dz.U. 2018 poz. 317, §12. ust.1i 2
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4.5.1.7. RACHUNEK KOSZTOW W CYKLU ZYCIA INWESTYCJI
Na etapie projektu budowlanego nalezy przeprowadzi¢ rachunek kosztow

cyklu zycia inwestycji ze wskazaniem optymalnych rozwigzan4'.

4.5.1.8. ANALIZA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA ZUZYCIA ENERGII — DLA BUDYNKOW
ISTNIEJACYCH
Nalezy sprawdzi¢ wszystkie mozliwosci ograniczenia zuzycia energii
w budynku w oparciu o zatgczong do WSM liste sprawdzajgcg*2.

4.5.1.9. JAKOSC PROJEKTU | REALIZACJI

Projektowana charakterystyka energetyczna obejmuje szczegdétowq analize
mostkdw termicznych oraz rozwigzan projektowych wptywajgcych na
szczelno$¢ budynku. Parametry osiggniete w projekcie powinny zostac
potwierdzone obowigzkowym testem szczelnosci“®i badaniem
termowizyjnym#4,

4.5.1.10. PLAN | PROJEKT GtEBOKIEJ MODERNIZACJI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Gteboka kompleksowa modernizacja energetyczna budynku fo
przedsiewziecie, ktére moze polegac na ociepleniu przegréd budynku,
wymianie okien lub drzwi oraz wymianie lub modernizaciji zrédet ciepta
(chtodu) i instalacji. W jego wyniku zmniejszg sie wartosci wskaznikow
rocznego zapotrzebowania na: energie uzytkowq, energie kohcowq oraz
nieodnawialng energie pierwotnq. Przez instalacje rozumie sie instalacje:
ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wentylaciji, klimatyzacji

(w tym napedy elekiryczne w nich stosowane) lub o$wietlenia i transportu
pionowego. Zakres przedsiewziecia gtebokiej kompleksowej modernizacii
energetycznej budynku musi wynikac z przeprowadzonego audytu

energetycznego®.

4.5.1.11. Dla programowania termomodernizacji nalezy wykona¢ audyt energetyczny
wskazujgcy optymalne ulepszenia, ktére zmniejszg zapotrzebowanie budynku
na ciepto i energie elektryczng zgodnie z metodologiq przyjetg w programie
pozyczek rewitalizacyjnych Jessica 2 realizowanym przez Bank Gospodarstwa
Krajowego*.

41 Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych, projekt rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i
Budownictwa w sprawie metody kalkulacji kosztéw zycia budynkdw oraz sposobu przedstawiania informacji o tych
kosztach lub w oparciu o norme ISO 15686-5:2008 buildings and constructed assets - service-life planning - part 5: life-
cycle costing (ttum. budynki i budowle - planowanie okresu uzytkowania cze$¢ 5: koszt cyklu zycia)

42 |ista sprawdzajgca — patrz: Aneks 1

43 PN-EN 13829 Pomiar cisnieniowy z uzyciem wentylatora

44 PN-EN 13187 Wtasciwosci cieplne budynkdw - Jakosciowa detekcja wad cieplnych w obudowie budynku — metoda
podczerwieni

45 Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko, dostep online (29.06.2018): https://www.pois.gov.pl/media/55204/
SzOOP_POIS_é.pdf str.30

46 Program pozyczek rewitalizacyjnych Jessica2 ,,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkdw uzytecznosci
publicznej i wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych"” dostep online (22.06.2018) https://www.bgk.pl/fundusze-i-
programy/jessica-2/jessica2-wojewodztwo-wielkopolskie/kompleksowa-modernizacja-energetyczna-budynkow-
uzytecznosci-publicznej-i-wielorodzinnych-budynkow-mieszkalnych/
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4.5.1.16.

4.5.2.

Czesciowa termomodernizacja budynku (na przyktad: modernizacja lub
wymiana poszczegodlnych elementow budowlanych, takich jak okna,
ocieplenie elewacji, wymiana instalacji) powinna by¢ wykonywana w
oparciu o catosciowq koncepcje termomodernizacji. Koncepcja ta powinna
obejmowac wszystkie elementy budowlane i urzgdzenia stosowane w
budynku, tak aby razem dziataty optymalnie i niezawodnie. Catosciowa
koncepcja termomodernizaciji pozwoli na stopniowq modernizacje lub
wymiane poszczegdlnych elementdéw, prowadzgcg w koncowym efekcie do

poprawnej termomodernizacji budynku w catosci.
PRZEGLAD ENERGETYCIZNY

Osiggniecie rzeczywistych oszczednosci jest uzaleznione zaréwno od sposobu
uzytkowania obiektu, jak i od jakosci prac modernizacyjnych i budowlanych.

Zaréwno dla modernizowanego jak i nowoprojektowanego budynku nalezy
cyklicznie przeprowadzac przeglad energetyczny, pozwalajgcy na ewaluacje
rzeczywistych kosztéw uzytkowania obiektu.

Nalezy zastosowac opomiarowanie zuzycia energii cieplnej i elektryczne;j
umozliwiajgce przeprowadzenie okresowego monitoringu zuzycia energii
w budynku i lokalach mieszkalnych.

WPLYW NA SRODOWISKO

Zaréwno dla modernizowanego jak i nowoprojektowanego budynku
wykazano dobdr rozwigzan charakteryzujgcych sie niskim negatywnym
wptywem na srodowisko, a w szczegdolnosci w zakresie dotyczgcym:

® zanieczyszczenia powietrza (niska emisja, smog)¥,

® zuzycia nieodnawialnych zasobdw naturalnych, w szczegdlnosci
nieodnawialnych zrédet energii.

INSTRUKCJE ZARZADZANIA | UZYTKOWANIA

Zaréwno dla modernizowanego, jak i nowoprojektowanego budynku nalezy
opracowac przejrzyste instrukcje zarzgdzania i uzytkowania budynkiem,
skierowane do jego zarzgdcy oraz do mieszkanca/uzytkownika.

EDUKACJA | PROPAGOWANIE DOBRYCH ROZWIAZAN

Zaréwno dla modernizowanego, jak i nowoprojektowanego budynku nalezy
przygotowac program edukacyjny informujgcy o wptywie zastosowanych
rozwiqzan na koszty uzytkowania, zdrowie i komfort zamieszkiwania oraz na
Srodowisko.

Zaréwno dla modernizowanego, jak i nowoprojektowanego budynku nalezy
wprowadzi¢ rozwigzania demonstracyjne i edukacyjne (np: monitoring
podstawowych parametréw komfortu, udostepnienie danych pomiarowych,
informacja na tablicy interaktywnej, udostepnienie obiektu dla wizyt
badawczych).

WODA

W miejskich inwestycjach mieszkaniowych nalezy zapewni¢ rozwigzania
sprzyjajgce racjonalnemu gospodarowaniu wodg zaréwno w mieszkaniach,

47 Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazdéw w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, DZ. URZ. WOJ. 2017.9600, ogtoszony: 27.10.2017
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jak tez czeSciach wspdlnych i otoczeniu budynku. Celem takiego
gospodarowania jest zmniejszenie wydatkéw gospodarstw domowych na
wode i $cieki, ochrona zasobdw wodnych oraz dostosowanie do zmian
klimatycznych.

4.5.2.1. Mieszkania nalezy zaprojektowac w sposdb umozliwiajgcy oszczedne zuzycie
wody, poprzez wyposazenie ich w urzgdzenia wodooszczedne (np.: baterie
prysznicowe i umywalkowe, miski ustepowe, bidety, pralki, zmywarki) o takich
parametrach technicznych, ktére pozwolg na zuzycie nie wiecej niz 105 dm3
wody dziennie w przeliczeniu na mieszkanca.

4.5.2.2. W miesiecznym rozliczeniu czynszu nalezy zawrzec¢ informacje o biezgcym
zuzyciu wody w mieszkaniu i budynku.

4.5.2.3. W budynku nalezy zastosowac rozwigzania umozliwiajgce wykorzystanie
wody deszczowej i/lub szarej do celdw niekonsumpcyjnych (na przyktad:
podlewania roslin, sprzgtania, do sptukiwania toalet lub w zbiornikach
przeciwpozarowych).

4.5.2.4. Nalezy wprowadzi¢ technologie i rozwigzania umozliwiajgce retencje wody
deszczowej (zbiorniki retencyjne, zielone dachy, ogrody deszczowe, systemy
infiltracji, nawierzchnie wodoprzepuszczalne) w celu ograniczenia lub
spowolnienia sptywu powierzchniowego oraz odprowadzania wody do
systemu kanalizacyjnego.

4.5.3. ODPADY

W miejskich inwestycjach mieszkaniowych nalezy zapewni¢ rozwigzania
sprzyjajgce zmniejszeniu ilosci odpadodw trafiajgcych na wysypiska,
wspierajgce gospodarowanie zasobami w obiegu zamknietym 48

4.5.3.1. W projekcie mieszkania nalezy przewidzie¢ i oznaczy< miejsce na pojemniki
do segregacji odpaddw na frakcje w podziale zgodnym z obowigzujgcymi
przepisami.+

4.5.3.2. Na podwodrku nalezy przewidzie¢ miejsce na altany smietnikowe lub
zastosowac inny system zbierania i odbioru odpaddw (np. Smietnik
wbudowany w budynek, systemy podziemne, pneumatyczne, itp.).
Niezaleznie od zastosowanego rozwigzania, pomieszczenia te nalezy
zaprojektowac w sposéb umozliwiajgcy stuzbom oczyszczania miasta oraz
wszystkim uzytkownikom (w tym osobom z niepetnosprawnosciami) swobodny
i bezkolizyjny dostep do pojemnikdw wszystkich frakcji. Pomieszczenia te
nalezy wyposazy¢ w prase do opakowan (np.: butelek PET, opakowan typu
TETRA-PACK, puszek i kartondw). Na tablicy informacyjnej wewnagtrz budynku
oraz w poblizu pomieszczenia/altany na odpady nalezy umiescic objasnienie

zasad ich segregacii.

48 Komunikat Komisji Europejskiej do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-
Spotecznego i Komitetu Regiondw ,,Zamkniecie obiegu - plan dziatania UE dotyczgcy gospodarki o obiegu
zamknietym”, 02.12.2015, dostep online (17.06.2018): https://eur-lex.europa.eu/resource.html2uri=cellar:8a8ef5e8-99a0-
11e5-b3b7-01aa75ed71a1.0019.02/DOC_1&format=PDF

49 Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U.z 2017 r. poz. 1289, z pdzn. zm.), Uchwata Rady m.st.
Warszawy z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m. st.
Warszawy Uchwata nr XIV/292/2015 z 9-07-2015,

Uchwata nr LX1/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie okreslenia
szczegbdtowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci w m.st. Warszawie i zagospodarowania tych odpaddw: http://edziennik. mazowieckie.pl/
#/legalact/2018/1970/
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4.5.3.3.

4.5.4.

4.54.1.

4.6.
4.6.1.
4.6.1.1.

4.6.2.

Altany i pomieszczenia na odpady powinny byc¢ zaprojektowane w taki
sposdb, aby nie byty widoczne z ulicy.

JAKOSC MATERIALOW BUDOWLANYCH | URZADZEN

Jako$¢ materiatéw budowlanych ma istotny wptyw na zdrowie i
bezpieczenstwo uzytkownikdw, ochrone zasobow i sSrodowiska naturalnego,
trwatos¢ i niezawodnos¢ budynku, jego urzgdzen oraz wyposazenia. Dlatego
dokonujgc wyboru materiatdw i urzgdzen nalezy kierowac sie nastepujgcymi
zasadami:

® jakos¢ materiatdw i urzgdzen powinna zostac potwierdzona stosownymi
aprobatami technicznymi wymaganymi przepisami prawa,

® w procesie projektowania i produkcji nalezy uwzgledni¢ minimalizacje
zZuzycia surowca i wytworzenia odpaddw produkcyjnych,

® materiaty i urzgdzenia powinny zosta¢ wytworzone w energooszczednych
procesach produkcyjnych,

® materiaty i urzgdzenia powinny zosta¢ wyprodukowane z surowcow
pozyskanych i przetworzonych lokalnie;

® materiaty i urzgdzenia powinny zosta¢ wyprodukowane z materiatow
pochodzgcych z recyklingu,

® materiaty i urzgdzenia powinny zosta¢ wyprodukowane z surowcow
pozyskanych z legalnych zrédet,

® 7 materiaty i urzgdzenia powinny zosta¢ wyprodukowane z
poszanowaniem srodowiska naturalnego,

® materiaty i urzgdzenia powinny posiadac elementy i komponenty
poddajgce sie naprawom serwisowym,

® po zakonczeniu ich cyklu zycia powinna istnie¢ mozliwos$¢ poddania
materiatdw i urzgdzen przetworzeniu.

Zastosowano zasady zrbwnowazonych zamowien publicznych na kazdym
etapie cyklu inwestycyjnego®.

KLIMAT MIASTA | ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU
KLIMAT MIASTA

W analizie kontekstu urbanistycznego (patrz pkt 1.3.1.) nalezy uwzglednic
lokalne uwarunkowania klimatyczne oraz potencjalny wptyw planowanej
inwestycji na lokalny klimat miejski, ze szczegdinym uwzglednieniem jej
wptywu na tworzenie wyspy ciepta, zaburzenia cyrkulacji powietrza

i przewietrzania oraz powstawanie smogu oraz mozliwosci podtopien. W
projekcie nalezy wskazac rozwigzania zmniejszajgce ten negatywny wptyw,
uwzgledniajgc zalecenia sformutowane w projektach UE ADAPTCITY oraz
Urban Heat Islands.

ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU

50 Krajowy Plan Dziatah w zakresie zrdwnowazonych zamdwienh publicznych na lata 2017-2020, Urzad Zamowieh
Publicznych.
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4.6.2.1.

4.7.

4.7.1.
4.7.1.1.

4.7.1.2.

4.7.1.3.

4.7.2.

4.7.3.
4.7.3.1.

4.7 4.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ zagrozenia wynikajgce ze zmian
klimatycznych wystepujace w danej lokalizacji oraz uwzgledni¢ zalecenia
ujete w Polityce adaptacji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z
perspektywqg do roku 2050.51

LOKALE UZYTKOWE

Budynki, ktére swoim uksztattowaniem bedq tworzy¢ pierzeje ulic, powinny
by¢ projektowane ze zwréceniem uwagi na wptyw, jaki bedg miaty na
przestrzen publiczng, a w szczegdlnosci na zycie toczgce sie na ulicy. W
uksztattowaniu parteru nalezy unikac slepych i monotonnych scian,
Smietnikdw, zapleczy technicznych itp., wptywajgcych negatywnie na
poczucie bezpieczenstwa i komfortu przechodnidw.

PREFEROWANE UStUGI

Przynajmniej jeden lokal uzytkowy w inwestycji powinien zostac przeznaczony
na miejsce o funkcjach spotecznych (np. spdtdzielnia kultury, dom sgsiedzki,
punkt przedszkolny, klubik dzieciecy, wypozyczalnia sprzetu, wymiennik,
warsztat, itp.).

Przynajmniej jeden lokal uzytkowy w inwestycji powinien by¢ profilowany dla
funkciji lub ustugi uzupetniajgcej sie¢ ustug lokalnych w okolicy,
zidentyfikowanej na podstawie wczesniejszej diagnozy (patrz: pkt 1.3.)

W inwestyciji powinien zostac¢ przewidziany przynajmniej jeden lokal uzytkowy
przeznaczony do wspolnego uzytkowania przez mieszkanki i mieszkancow
(np. na potrzeby swietlicy). O przeznaczeniu lokalu mieszkanki i mieszkancy
decydujg wspdlnie.

POLITYKA NAJMU LOKALI USLUGOWYCH

Zasady najmu lokali ustugowych z zasobu lokali uzytkowych m.st Warszawy
bedaq przeanalizowane w kolejnym etapie pracy nad Standardem.
Wypracowane rozwiqzania bedq mogty skutkowac wprowadzaniem zmian w
juz istniejgcych regulacjach w zakresie gospodarowania miejskim zasobem
lokali uzytkowych lub tworzeniem nowych przepisow.

PRZECIWDZIALANIE UCIAZLIWOSCIOM

Przestrzen podwdrka powinna by¢ chroniona przed ucigzliwosciami
pochodzgcymi z lokali ustugowych. Zaplecza tych lokali powinny by¢
zaprojektowane w sposdb ograniczajgcy do minimum ucigzliwosci dla
mieszkanek i mieszkancow (redukcja hatasu, nienarazanie na zapachy i
wywiewy, oddzielne miejsca na pojemniki na odpady, przyjemna estetyka
zaplecza).

INNE ZAGADNIENIA

Zagadnienia dotyczgce zrbwnowazonego wykorzystania zasobow
naturalnych odnoszq sie rowniez do lokali uzytkowych, tak jak to opisano w
pkt. 4.4.

st Strategia adaptaciji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z perspektywq do roku 2050, projekt, m.st.

Warszawa
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4.8.
4.8.1.
48.1.1.

4.8.1.2.

4.8.2.
48.2.1.

4.8.2.2.

4.8.2.3.

4.8.3.
48.3.1.

4.8.3.2.

PODWORKO
DOSTEPNOSC NA PODWORKU

Podwodrko powinno by¢ zaprojektowane w taki sposdéb, aby stuzyto wszystkim
uzytkownikom, w tym osobom z niepetnosprawnos$ciami, seniorom, rodzicom
z dziecmi, zgodnie z definicjq ,,projektowania uniwersalnego” (patrz pkt.4.3.1).

Elementy matej architektury i mebli miejskich, takie jak tawki, porecze, schody,
altany Smietnikowe i rowerowe powinny by¢ zaprojektowane w taki sposob,
aby mogty z nich z tatwoscig korzysta¢ osoby w réznym wieku i o réznym
stopniu sprawnosci, zgodnie z definicjg ,projektowania uniwersalnego” (patrz
pkt.4.3.1).

WYPOSAZENIE REKREACY JNE

Wyposazenie podworka powinno umozliwiac wielofunkcyjne korzystanie z
niego, o roznych porach dnia i roku, przez roznych uzytkownikéw, w tym
seniordw, 0sdb z niepetnosprawnosciami, dzieci.

Wskazane jest wykorzystanie zieleni do uksztattowania zaréwno otwartych
przestrzeni sprzyjajgcych rekreacii jak i zacisznych, umozliwiajgcych czytanie,
nauke lub spedzanie czasu w kameralnych grupach na podworku.

Minimalne wyposazenie rekreacyjne podwaorka powinno obejmowac:
wygodne siedziska z oparciem i podtokietnikami, przestrzen do zabawy dla
dzieci oraz miejskie poidetko.

Place zabaw nalezy ksztattowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
majgc na uwadze wszystkie grupy wiekowe uzytkownikdw, ich potrzeby
rozwoju fizycznego, psychicznego, emocjonalnego i intelektualnego oraz
budowe wiezi spotecznych pomiedzy uzytkownikami (zaréwno dzie¢mi jak ich
opiekunami).

Do budowy placu zabaw nalezy stosowac naturalne réznorodne materiaty
oraz zagospodarowac go z wykorzystaniem bezpiecznej dla dzieci roslinnosci
mogaqce;j stuzy¢ zabawie.

Jesli na etapie diagnozy (patrz pkt 1.3.) zauwazono elementy swiadczgce o
lokalnej historii i tozsamosci miejsca, nalezy je wyeksponowac w przestrzeni
podwadrka.

WYPOSAZENIE TECHNICZNE

Na podworku nalezy przewidzie¢ miejsce na altany Smietnikowe lub
zastosowac inny system zbierania i odbioru odpaddw (np. smietnik
wbudowany w budynek, systemy podziemne, pneumatyczne, itp.). Altany
Smietnikowe nalezy zaprojektowac w sposdb umozliwiajgey stuzbom
oczyszczania miasta oraz wszystkim uzytkownikom (w tym osobom z
niepetnosprawnosciami) swobodny i bezkolizyjny dostep do pojemnikdw
wszystkich frakciji.

O ile nie przewidziano innego sposobu na przechowywanie roweréw na
terenie inwestyciji, na podwaorku nalezy zapewni¢ miejsce na kryte altany
rowerowe z mozliwoscig bezpiecznego przypiecia roweru, przeznaczone dla

mieszkanek i mieszkancow oraz stojaki rowerowe przeznaczone dla gosci
(patrz pkt 2.3.3).

WARSZAWSKI STANDARD MIESZKANIOWY 1.2 (PROJEKT DO KONSULTACJI)
BIURO POLITYKI LOKALOWEJ M. ST. WARSZAWY 42



4.8.3.3. O ile nie przewidziano innego sposobu na przechowywanie narzedzi

ogrodniczych na terenie inwestycji, na podwdrku powinien sie znalez¢
schowek na takie narzedzia dostepny dla mieszkancow.

4.8.3.4. Na podwodrku nalezy przewidzie¢ miejsce na kompostownik na potrzeby
mieszkancow uprawiajgcych ogrédki podokienne i spoteczne (patrz pkt
3.2.3.).

4.8.4. IWIERZETA NA PODWORKU

4.8.4.1. Przy projektowaniu przestrzeni wokot budynku oraz w trakcie jej uzytkowania
nalezy stosowac wytyczne dokumentu , Zwierzeta w miescie” opracowanego
przez Biuro Ochrony Srodowiska m.st. Warszawy .52
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5.1.
5.1.1.1.

5.2.
5.2.1.
5.2.1.1.

52.1.2.

GOSPODAROWANIE | ZARZADZANIE
NIERUCHOMOSCIAMI

W przypadku miejskich inwestyciji mieszkaniowych jest szczegdlnie wazne, by
zarébwno budynek jak i jego otoczenie byty trwate, funkcjonalne, infrastruktura
za$ przyjazna mieszkancom, czyli zapewniajgca wygode i dostep do
niezbednych dla nich miejsc i funkcii.

Aby to umozliwi¢, budynki powinny by¢ zarzgdzane przez podmioty
odpowiednio przygotowane do tego zadania, znajgce potrzeby
uzytkownikdw, gwarantujgce bezpieczenstwo osob i mienia oraz
przestrzegajace przepisdw obowigzujgcego prawa. Rolg zarzgdcy, oprocz
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jest zarzgdzanie
wartosciq nieruchomosci, ryzykiem oraz oczekiwaniami mieszkancow

i wtasciciela zasobu mieszkaniowego.

W niniejszym Standardzie przyjeto, iz Wspdlnota oznacza spotecznos¢ oséb
mieszkajgcych razem w budynku (lub zespole budynkdw). Wspdlnota nie
oznacza w tym przypadku wspdlnoty mieszkaniowej wtascicieli mieszkan
w rozumieniu Ustawy o Wtasnosci Lokali®s.

PROJEKTOWANIE BUDYNKU Z PUNKTU WIDZENIA ZARZADCY

W przygotowaniu i projektowaniu inwestycji (patrz pkt 1.1.1.) powinna
uczestniczy¢ osoba reprezentujgca zarzgdce przysztych budynkow lub - jesli
taki zarzgdca nie zostat jeszcze wybrany - osoba posiadajgca doswiadczenie
W zarzgdzaniu nieruchomosciami tego samego typu co projektowane.

PRZYGOTOWANIE ZARZADCY DO ZARZADZANIA BUDYNKIEM
KWALIFIKACJE ZARZADCY

Profesjonalny zarzgdca miejskich inwestyciji mieszkaniowych powinien
spetniac¢ co najmniej wymogi przewidziane definicjg zawartg w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami. 5

Zgodnie z art. 184 b ustawy?, ,,zarzgdzanie nieruchomosciq polega na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majgcych na celu

zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomosciq, a w szczegdlnosci:
1) wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) bezpieczenhstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdw prawa
energetycznego;

4) biezgce administrowanie nieruchomosciq;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

Firma zarzgdzajgca nieruchomosciq powinna:

53 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, Dz.U. 1994 Nr 85 poz. 388
54 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzn. zm. — Dz.U. 2018.0.121., art. 184 - 186
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5.3.

5.3.1.
53.1.1.

53.1.2.

5.3.1.3.

® posiadac¢ obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzgdzone w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciq, zgodnie z
zapisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,>s

® podnoszenia kwalifikaciji pracownikdw poprzez szkolenia z zakresu szeroko
pojetego prawa, technik i technologii,

® organizowania szkolen z zakresu kompetenciji miekkich, niezbednych w
pracy zarzgdcy, w tym z zakresu mediacii,

® stosowania standardéw i zasad etyki zawodowej, uwzgledniajgcych
specyfike zarzgdzania zasobami miejskimi,

® zarzgdca korzysta z doswiadczen i dobrych praktyk wypracowanych
przez spotdzielnie i wspdlnoty mieszkaniowe .56

DOKUMENTY REGULUJACE FUNKCJONOWANIE UZYTKOWNIKOW LOKALI

Miejskie inwestycje mieszkaniowe powinny by¢ wyposazone w regulaminy,
majgce charakter aktéw wewnetrznie obowigzujgcych, porzgdkujgcych
zasady wspotzycia spotecznego i posiadajgcych moc prawng w stosunkach
miedzy mieszkankami i mieszkanhcami a zarzgdcg, dziatajgcym w imieniu
wtasciciela, fj. m.st. Warszawa, na terenie nieruchomosci.

REGULAMINY

Regulamin porzgdku domowego.

Regulamin wprowadza szczegdtowe zapisy dotyczgce korzystania z
uzytkowanego lokalu, zasad wspotkorzystania z przestrzeni wspdlnej i ogrodéw
spotecznych oraz zasad udziatu w podejmowaniu decyzji istotnych dla zycia
wspolnoty.

Regulamin rozliczania kosztow ciepta w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w budynku.

Regulamin okresla sposdb rozliczania kosztéw w budynkach opomiarowanych
i czesciowo opomiarowanych lub nieopomiarowanych podzielnikami kosztéw
centralnego ogrzewania (c.o.), z podziatem na koszty state i koszty zmienne.
Jest ustawowym obowigzkiem, wynikajgcym z zapisdw ustawy Prawo
Energetyczne (art. 45a ust.10) i powinien zawierac:

® szczegotowe zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania (c.o.),

® zasady rozliczania energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej
(c.w.u.) w systemie ryczattowym i mieszanym,

® zasady rozliczania energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej
(c.w.u.).

Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekow
okresla zasady zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania sciekdw, realizowanego na terenie m.st. Warszawy, w tym:
prawa i obowigzki zaktadu oraz odbiorcow:

55 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami, Dz.U. 1997 Nr 115 poz. 741, art. 186,
56 Zatgcznik do Programu Mieszkania2030 ,,Standardy zarzgdzania nieruchomoséciami w ramach Warszawskiego
Standardu Mieszkaniowego”
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® minimalny poziom $wiadczonych ustug przez zaktad w zakresie
dostarczania wody i odprowadzania sciekdw,

warunki i tryb zawierania umow z odbiorcami ustug,
sposdb rozliczeh w oparciu o ceny i stawki optat ustalone w taryfach,

® 5posodb postepowania w przypadku niedotrzymania ciggtosci ustug i
odpowiednich parametréw dostarczanej wody i wprowadzanych do sieci
kanalizacyjnej sciekdw,

® standardy obstugi odbiorcow ustug oraz warunki dostarczania wody na
cele przeciwpozarowe?,
5.3.1.4. Regulamin segregaciji odpaddw komunalnych.
Regulamin segregaciji odpadoéw okresla zasady segregaciji, sktadowania,
wywozu odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisamiss.
5.3.1.5. Regulamin ruchu pieszych i pojazdow

Ustawa o ruchu drogowym?’ stanowi, iz podmioty zarzgdzajgce drogami
wewnefrznymi, w tym w strefie ruchu i strefie zamieszkania, ustalajgc
obowigzujgcg na nich organizacje ruchu, stosujg znaki i sygnaty drogowe
oraz zasady ich umieszczania wynikajgce z ustawy i jej przepisdw
wykonawczych.

Regulamin ruchu drogowego w strefie zamieszkiwania powinien zawierac
informacije:

® czym sq strefaruchu i strefa zamieszkiwania,

® Co oznaczajg ustanowione znaki i jakie wprowadzajg ograniczenia dla
kierowcow pojazdow,

® o dozwolonych migjscach parkowania.

5.4, ROLA ZARZADCY W FUNKCJONOWANIU WSPOLNOTY MIESZKANCOW
5.4.1. PARTYCYPACJA | OPINIOWANIE

5.4.1.1. Badanie satysfakciji i potrzelb mieszkancow

BADANIE SATYSFAKCJI® jest to badanie zadowolenia mieszkancow z dziatan
jakie podejmujg zarzgdcy osiedla oraz ich efektow. Badanie to stuzy do

57 Podstawa prawna: art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdw - DzU z 2017 r. poz. 328 z pdzn. zm.

58 Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U.z 2017 r. poz. 1289, z pdzn. zm.), Uchwata Rady m.st.
Warszawy z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m. st.
Warszawy Uchwata nr XIV/292/2015 z 9-07-2015, Uchwata nr LXI/1631/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
lutego 2018 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie m.st. Warszawy

Uchwata nr LX1/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie okreslenia
szczegdtowego sposobu i zakresu swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci w m.st. Warszawie i zagospodarowania tych odpaddw: http://edziennik. mazowieckie.pl/ #/legalact/
2018/1970/

59 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrze$nia 2003 r. w sprawie szczegdtowych warunkdw zarzgdzania
ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzgdzaniem, Dz. U z 2003 r. nr 177, poz. 1729, Art. 10 ust. 2,
pkt 10a

60 Stoma, Monika. Modele i metody pomiaru jako$ci ustug. Q&R Polska, 2012., Hatat-Las, Matgorzata Gawet, et al.
"Modele i metody badania satysfakcii klienta." Zeszyty Naukowe Wyzszej Szkoty Bankowej we Wroctawiu 6 (44) Rozwdj
gospodarczy w $wietle ekonomii behawioralnej (2014): 27-50., tapczynski, Mariusz. "Drzewa klasyfikacyjne w badaniach
satysfakcji i lojalnosci klientdw." StatSoft Polska (2003): 93-102.
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

oceny podjetych dziatan oraz do ich zmiany, jezeli nie sg zadowalajgce dla
mieszkancow.

Zarzgdca powinien przeprowadzac¢ badanie satysfakcji uzytkownikoéw
nieruchomosci 1 raz w roku w oparciu o wystandaryzowane narzedzia
badawcze uwzgledniajgce zagadnienia zwigzane z komfortem
zamieszkiwania, jakoscig infrastruktury technicznej i zarzgdzania.

BADANIE POTRZEB¢' to badanie majgce na celu ustalenie, czego potrzebujg
mieszkancy, czego im brakuje oraz z jakimi problemami sie stykajg. Badanie to
stuzy przede wszystkim zarzgdcy do planowania dziatan w taki sposdb, aby
realizowaty one w najszerszym stopniu oczekiwania mieszkancow.

Zarzgdca powinien przeprowadzac¢ badanie potrzeb uzytkownikéw co 3 lata.
Badanie powinno by¢ przeprowadzone w oparciu o narzedzie badawcze
(np. kwestionariusz), w ktérych mieszkanki i mieszkancy majqg szanse
wypowiedziec sie na temat swoich potrzeb. Narzedzie powinno

z jednej strony umozliwia¢ mieszkancom wypowiedzenie sie (pytania
otwarte), z drugiej strony powinno rowniez zawierac specyficzne pytania
dotyczqgce plandw wspdlnoty (pytania zamkniete, pytania dotyczgce
poszczegolnych dziedzin).

KONSULTOWANIE SPRAW WSPOLNOTY PRZEZ MIESZKANCOW
KONSULTOWANIE®? jest sposobem uzyskiwania opinii, stanowisk, propozycii itp.

od instytucji i 0sob, ktérych bedq dotyczy< proponowane przez administracje
dziatania. Dzieki temu mozna poznac perspektywe i potrzeby mieszkanek i
mieszkancow oraz wspodlnie pracowac nad konkretnymi rozwigzaniami, ktére

pozwolg na realizacje tych potrzeb.

Zarzgdca rozpoczyna konsultacje, proponuje kolejnosc i sposdb realizacji
postulatow mieszkancow. Konsultacje powinny sktadac sie z dwdch etapow:

® zbieranie danych z badan satysfakciji i potrzeb,

® organizacja otwartego spotkania z prezentacjg wynikéw badan oraz
zainicjowaniem dyskusji z zarzgdcami i ekspertami (jezeli bedzie taka
potrzeba) na temat rozwoju i wyzwan, przed ktérym stoi wspdlnota
mieszkancow.

KONFLIKTY | MEDIACJE

Zarzgdca wspiera mieszkanki i mieszkancow w rozwigzywaniu sytuacii
konfliktowych miedzy nimi, zapewniajgc w razie potrzeby obecnosc
mediatora.

Profesjonalni zarzgdcy powinni w ramach swoich kwalifikacji obowigzkowo
przechodzi¢ podstawowy kurs z zasad mediaciji, dialogu lub innych narzedzi
do rozwigzywania konfliktéw. Dzieki temu zarzgdcy bedqg potrafili
samodzielnie zatagodzi¢ narastajgce konflikty lub zapewni¢ odpowiednie
profesjonalne wsparcie.

WSPOLPRACA | PARTNERSTWA

61 Urbanik, A. Gotdys, A. Daszkowska-Kamihska Diagnoza potrzeb mtodziezy w srodowisku lokalnym

62 Nowordl, K. 2005, Uczestnictwo publiczne i konsultacje spoteczne w Lokalnych Programach Rewitalizacii. Zarzgdzanie
Publiczne 1 (2005): 81-92

Sieminski, Waldemar. "Cele i zasady partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym-przeglad literatury.”
Cztowiek i Srodowisko 31.1-2 (2007): 37-59

Herbst, K., 2008, Spoteczny sens rewitalizacji, FISE, Warszawa

WARSZAWSKI STANDARD MIESZKANIOWY 1.2 (PROJEKT DO KONSULTACJI)
BIURO POLITYKI LOKALOWEJ M. ST. WARSZAWY 47



5.4.4.1.

5.4.5.
5.4.5.1.

5.4.5.2.

5.4.6.
5.4.6.1.

Partnerstwa

Wspdlnota i/lub zarzgdca uczestniczg w lokalnych partnerstwach i/lub
sieciach wspotpracy dziatajgcych na rzecz osiedla, dzielnicy. Wspotpracujg
z organami samorzgdowymi, instytucjami i organizacjami dla zaspokojenia

potrzeb, rozwigzywania trudnosci i konfliktow, realizacji przedsiewziec
stuzgcych lokalnej spotecznosci.

W regulaminie porzgdku domowego nalezy uwzglednic zapis o uczestnictwie
w partnerstwie. Jezeli w danej okolicy nie ma partnerstwa, mozna je powotac.

WSPARCIE W KRYZYSIE

Rola zarzgdcy

Zarzgdca jest przygotowany na sytuacije kryzysowe dotykajgce catego
budynku, jak katastrofy naturalne, pozary, podtopienia etc., oraz posiada
wiedze dotyczgcg instytuciji pomocowych, do ktérych moze skierowac
mieszkancow, jesli znajdqg sie w sytuacjach kryzysowych, takich jak : choroba,
Smierc¢, przemoc domowa, uzaleznienia, utrata pracy, zadtuzenie lokatorskie,
zagrozenie eksmisjg, ubdstwo energetyczne, utrata sprawnosci/
samodzielnosci, dzicy lokatorzy/osoby bezdomne w czesciach wspdlnych
budynku.

Zarzgdca rozpoznaje sytuacje kryzysowe na wczesnym etapie i proponuje
sposoby rozwigzania problemu, np. kontakt z odpowiednimi instytucjami, jak

oSrodki pomocy spotecznej centrale interwenciji kryzysowej. Zarzadca jest
pierwszym kontaktem dla mieszkanca znajdujgcego sie w sytuacii kryzysowej.

Samopomoc sgsiedzka

Mieszkancy, ktérzy chcg pomagac sobie nawzajem, na przyktad poprzez
wymiane zasobow i ustug sgsiedzkich (zakupy, opieka nad dziecmi,
wyprowadzanie psa, podwozenie samochodem), powinni mie¢ takqg
mozliwosc.

Zarzgdca wspiera dziatania samopomocowe sgsiadédw w miare mozliwosci
udostepniajgc potrzebne srodki i narzedzia.

INFORMACJA | EDUKACJA

Program informacyjno-edukacyjny

Zarzgdca w miare potrzeb prowadzi dziatalnos¢ informacyjno-edukacyjng w
zakresie:

® technicznych aspektéw funkcjonowania budynku (dostepne instrukcje w
postaci infografik/ilustracji/fimow),

efektywnosci energetycznej budynku i emisji CO2,

systemu segregaciji odpadow,

oszczednego gospodarowania wodq,

mozliwosci korzystania ze wsparcia w sytuacjach kryzysowych,

mozliwosci korzystania ze srodkdw z budzetu partycypacyjnego, dotacji
i innych funduszy miejskich.
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Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okredlenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (z pozn.
zm.) w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie, zatgcznik do obwieszczenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 . (poz. 1422)

Standardy dostepnosci dla Polityki Spdjnosci 2014-2020, dostep online
(26.06.2018):

http://www . funduszeeuropejskie.gov.pl/media/55001/Zalacz
nik_nr_2_do_Wytycznych_w_zakresie_rownosci_zatwiedzone_050418.pdf

Program pozyczek rewitalizacyjnych Jessica2 ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkdw uzytecznosci publicznej i
wielorodzinnych budynkdéw mieszkalnych™ dostep online (22.06.2018)
https://www .bgk.pl/fundusze-i-programy/jessica-2/jessica2-
wojewodziwo-wielkopolskie/kompleksowa-modernizacja-energetyczno-
budynkow-uzytecznosci-publicznej-i-wielorodzinnych-budynkow-
mieszkalnych/

Rosliny obcego pochodzenia w Polsce ze szczegdinym uwzglednieniem
gatunkéw inwazyjnych, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
dostep online (26.06.2018): http://www.gdos.gov.pl/files/artykuly/
5050/Rosliny_obcego_pochodzenia_w_PL_poprawione.pdf

Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddzitwa
mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacii instalacii,
w ktdérych nastepuje spalanie paliw, DZ. URZ. WOJ. 2017.9600, ogtoszony:
27.10.2017
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

Uchwata nr LXI1/1691/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w
sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkanhcami m.st.
Warszawy (wraz z aktami wykonawczymi)

Zarzgdzenie nr 1758/2017 Prezydenta m, st. Warszawy z dnia 15 listopada
2017 r. w sprawie organizaciji konkurséw urbanistyczno-
architektonicznych

Zarzgdzenie nr 1682/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie miasta
stotecznego Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla
pieszych ze szczegdinym uwzglednieniem oséb o ograniczonej
mobilnosci i percepcji. dostep online (26.06.2018):
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe
/zarzadzenia_uchwaly/Zarzadzenia/Prezydent_m__st_Warszawy/2018/lut
y/291_2018.htm

Uchwata Rady m.st. Warszawy z dnia ¢ lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie m. st.
Warszawy Uchwata nr XIV/292/2015 z 9-07-2015,

Uchwata nr LXI/1631/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
lutego 2018 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie m.st. Warszawy (z wyjgtkiem § 2 uchwaty oraz § 15 ust. 2
zatgcznika do uchwaty, ktére wchodzg w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
czyli 26 marca 2018

roku): http://edziennik. mazowieckie.pl/#/legalact/2018/1968/,

Uchwata nr LXI/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
lutego 2018 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu i zakresu
Swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddw komunalnych od
wtascicieli nieruchomosci w m.st. Warszawie i zagospodarowania tych
odpadow: http://edziennik. mazowieckie.pl/#/legalact/2018/1970/

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy, uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r. z pozn. zm., dostep online (28.06.2018):
https://www .bip.warszawa.pl/ dokumenty/radamiasta/uchwaly/
2018_1667/1667_uch_zal_1.pdf

#Warszawa2030 Strategia, dostep online (26.06.2018):
http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2018/06/Strategia-
Warszawa2030-final.pdf

Wytyczne dla studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, zatqgcznik 4 do Strategii #Warszawa2030, str. 2, dostep
online (27.06.2018):
http://2030.um.warszawa.pl/wpcontent/uploads/2018/04/ Zatgcznik-4-
Wytyczne-dla-studium-uwarunkowan-i-kierunkéw-
zagospodarowania.pdf

Warszawska Polityka Mieszkaniowa Mieszkania2030, s. 41, zatgcznik do
uchwaty nr LIX/1534/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14
grudnia 2017 r., dostep online (28.06.2018):
http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2017/03/Polityka-
mieszkaniowa-Mieszkania2030.pdf

Warszawska Polityka Mobilnosci, projekt, Biuro Polityki Mobilnosci i
Transportu, 2016, str. 26, dostep online 27.06.2018
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59.

60.

61.

62.

63.

64.

http://transport.um.warszawa.pl/sites/default/files/ WPM_TOM_KIERUNKI_
21_12.pdf

Warszawska Uchwata Krajobrazowa, projekt, Biuro Architektury i
Planowania Przestrzennego, 2018

Strategia adaptaciji do zmian klimatu dla m.st. Warszawy do roku 2030 z
perspektywq do roku 2050, projekt, m.st. Warszawa

Standardy i wytyczne projektowania przestrzeni dla pieszych, Biura
Polityki Mobilnosci i Transportu m. st. Warszawy
http://www.transport.um.warszawa.pl/ ruch-pieszy/standardy-
projektowania-infrastruktury-dla-pieszych#node-3129

Wzorcowy Opis Dostepnosci, Biuro Pomocy i Projektéw Spotecznych
m.st. Warszawy

Standardy Ksztattowania Zieleni Warszawy, Zarzqgd Zieleni m.st. Warszawy
http://zzw .waw.pl/baza-wiedzy/standardy-ksztaltowania-zieleni-
warszawy/eb=43

~Zwierzeta w mieécie”, Biuro Ochrony Srodowiska m.st. Warszawy

Wykaz norm przywotanych w dokumencie

65.
66.
67.

68.

PN-EN ISO 7730:2006 Ergonomia srodowiska fermicznego
PN-EN 13829 Pomiar cisnieniowy z uzyciem wentylatora

PN-EN 13187 Wtasciwosci cieplne budynkdw - Jako$ciowa detekcja wad
cieplnych w obudowie budynku — metoda podczerwieni

ISO 15686-5:2008 buildings and constructed assets - service-life planning -
part 5: life-cycle costing (ttum. budynki i budowle - planowanie okresu
uzytkowania czes$¢ 5: koszt cyklu zycia)
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SYLWETKI AUTOROW

SABINA AUGUSTYNOWICZ, redaktor naczelna miesiecznika "Administrator"
i portalu Administrator24.info. Od lat dziennikarka i redaktor naczelna
czasopism z dziedziny gospodarki i przedsiebiorczosci. Doswiadczenie
zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami wykorzystuje kierujgc
czasopismem oraz portalem administrator24.info. Jest pomystodawczynig
i koordynatorkq serii ksigzek i podrecznikdw dotyczgcych zarzgdzania

i gospodarowania nieruchomosciami oraz organizatorkq licznych szkolen
i konferenciji branzowych organizowanych przez czasopismo
Administrator. Absolwentka Wydziatu Humanistycznego Uniwersytetu
Gdanskiego oraz Podyplomowego Studium Dziennikarstwa Uniwersytetu
Warszawskiego.

JUSTYNA BIERNACKA, absolwentka Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej, doktorantka Kolegium Zarzgdzania i Finanséw SGH.
Wiceprezeska ds. przestrzeni miasta w Fundacji PRZESTRZENIE, Sustainability
Managing Partner w Materiality, Prezeska Zarzadu w MOD Sp. z 0.0. W swojej
pracy tqczy doswiadczenia projektowe, biznesowe i spoteczne. Prowadzi
dziatalno$¢ doradczq z zakresu zielonego budownictwa oraz strategii
zarzgdzania zagadnieniami zrdOwnowazonego rozwoju w biznesie. Posiada
certyfikaty LEED AP BD+C (Green Building Council) oraz Passive House
Ceritified Designer (Passivhaus Institut Darmstadt). Nalezy do Izby Architektéw
RP. Petnomocniczka Zarzgdu Oddziatu Warszawskiego Stowarzyszenia
Architektow Polskich ds. Zrownowazonej Architektury (od 2016 r.), cztonkini
zespotu eksperckiego ds. Warszawskich Centrow Lokalnych tamze.

Dr TOMASZ DUDA, doktor nauk o zdrowiu, specjalista z zakresu zdrowia
publicznego, psycholog srodowiskowy. Absolwent Miedzywydziatowych
Indywidualnych Studiow Humanistycznych na Uniwersytecie Warszawskim,
magister Psychologii specjalizacja psychologia srodowiskowa. Byt cztonkiem
Pracowni Badan Srodowiskowych na Wydziale Psychologii UW. Wyktadowca
na Warszawskim Uniwersytecie Medycznym na Wydziale Nauki o Zdrowiu

w zaktadzie Dydaktyki Ginekologiczno-Potozniczej. Specjalista z zakresu
mieszkalnictwa i potrzeb mieszkaniowych osdb starszych, prowadzit badania
dotyczqgce problemow mieszkalnictwa dla firm, organizaciji pozarzadowych

i samorzgdow Ekspert Komisji Dialog Spotecznego ds. Osdb Starszych i
Kombatantéw. Trener Dialogu metodg opracowang przez Nansen Center For
Peace and Dialog.

JOANNA ERBEL, socjolozka, zatozycielka Fundacii Blisko, wspdtautorka raportu
"Miks spoteczny. Modelowa kamienica dla Warszawy". Pracuje w Biurze Polityki
Lokalowej UM, koordynatorka Polityki mieszkaniowej dla m.st. Warszawy -
Mieszkania2030 oraz Programu Mieszkania2030.

Dr hab. inz. BEATA JOANNA GAWRYSZEWSKA, architektka krajobrazu,
absolwentka indywidualnych studiow magisterskich na kierunku architektura
krajobrazu w Szkole Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego, w Instytucie Filozofii

i Socjologii Uniwersytetu Warszawskiego oraz na Wydziale Filozofii
Chrzescijanskiej Akademii Teologii Katolickiej (dzisiejszy Uniwersytet Kardynata
Stefana Wyszynskiego) adiunkt w Katedrze Sztuki Krajobrazu w SGGW.
Specijalizuje sie w teorii przestrzeni zamieszkiwanych oraz dziataniach z zakresu
ksztattowania zieleni oraz animacii i rewitalizacji przestrzeni spotecznych

w warunkach demokracji uczestniczgcej. Autorka projektéw i realizacii
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przestrzeni publicznych, i spotecznych z udziatem wspdlnot lokalnych, a takze
licznych publikaciji na temat sztuki ogrodowej, spotecznych podstaw
gospodarowania przestrzeniq, i rewitalizacji przestrzeni miejskich. Cztonek
Zwigzku Polskich Architektow Krajobrazu (SPAK), Stowarzyszenia Architektury
Krajobrazu (SAK), Stowarzyszenia Forum Rewitalizacji, Stowarzyszenia
Inzynieréw i Technikéw Ogrodnictwa SITO-NOT, Polskiego Towarzystwa

Dendrologicznego.

PIOTR JURKIEWICZ, architekt, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektow oraz Stowarzyszenia Architektow Polskich. Od 1993 r. architekt -
partner w ARDJ Sp z 0. 0. (wczeéniej DJIO Sp z 0. 0.). Certyfikowany Projektant
Budynkdow Pasywnych, cztonek Kolegium Sedzidw Konkursowych OW SARP
kadenciji 2008-2011 i 2012- 2015. Absolwent Wydziatu Architektury Politechniki
Warszawskiej. Autor wielu zrealizowanych budynkdw jedno- i wielorodzinnych,
biurowych oraz przemystowych, w tym certyfikowanych budynkow
pasywnych (certyfikat Passivhaus Institut).

ANDRZEJ RAJKIEWICZ, mgr Uniwersytetu Warszawskiego, geograf,
certyfikowany zarzgdca energiq w budynkach, rzeczoznawca majgtkowy.
Zwigzany z warszawskim osrodkiem poszanowania energii od 1998 roku.
Inicjator dziatan termomodernizacyjnych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych, spotdzielni mieszkaniowych i komunalnych w Warszawie.
Uczestnik i koordynator wielu projektow wspdtpracy miedzynarodowe;j
poswieconych promociji dobrych praktyk w dziedzinie oszczednosci energii

w budynkach. Od 2015 roku przewodniczgcy rady nadzorczej SM ,,Szaserow”,
ktéra przeprowadzita program termomodernizacii i likwidacji piecykow
gazowych w 28 budynkach i kontynuuje program poprawy warunkow
zamieszkania przez wprowadzenie monitoringu prewencyjnego, prawidtowe
gospodarowanie zielenig, doposazenie starych budynkéw w windy i dziatania
na rzecz senioréow w kontekscie programu Warszawa 2030. Warszawiak,
cieszgcy sie z otwarcia miasta na Wiste.

Dr KRYSTYNA KRZEKOTOWSKA, wyktadowca w Katedrze Prawa Cywilnego
Uczelni tazarskiego oraz na Niemieckich Uczelniach Wyzszych. Stypendystka
DAAD oraz Instytutu Maxa Plancka w Monachium i Hamburgu. Kierownik
Studidéw Podyplomowych Zarzgdzania Nieruchomosciami, Posrednictwa w
Obrocie Nieruchomosciami i Wyceny Nieruchomosci. Autorka licznych ksigzek
i innych publikacji w dziedzinie prawa mieszkaniowego i spdtdzielczego.
Radca Ambasady Polskiej w Berlinie (w latach 1998-2001). Ekspert
parlamentarny w pracach nad reformg prawa mieszkaniowego, wieloletni
radca prawny m.in. prezydenta miasta i spotdzielni mieszkaniowych, wieloletni
adiunkt i kierownik Zaktadu Prawa Cywilnego w Instytucie Badania Prawa
Sgdowego Ministerstwa Sprawiedliwosci. Przewodniczgca Rady Naukowe;j
Niemiecko-Polskiego Stowarzyszenia Mieszkalnictwa, rozwoju Miast i Ekologii,
wiceprezes Polsko-Niemieckiego Stowarzyszenia Prawnikow, wspdtzatozyciel i
wiceprezes Stowarzyszenia ,,Swiatowy Kongres Polakéw”. Animator i uczestnik
licznych form naukowej wspdtpracy miedzynarodowej (konferencii, stazy
naukowych, praktyk i wymiany studentéw, sedzidw, adwokatéw oraz
prokuratoréw). Cztonek Rady Unii Spotdzielcdw Mieszkaniowych w Polsce.
Ekspert Biura Polityki Lokalowej Urzedu m. st. Warszawy oraz
wiceprzewodniczgca Komisji Dialogu Spotecznego Urzedu m. st. Warszawy.
Odznaczona licznymi dyplomami za dziatalno$¢ spoteczng i charytatywng
oraz za zastugi potozone dla wspdtpracy miedzynarodowe.
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